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基于主成分回归的住房需求影响因素研究
———以沈阳市为例

刘　 宁ꎬ唐绘玲

(沈阳建筑大学管理学院ꎬ辽宁 沈阳 １１０１６８)

摘　 要:住房市场是典型的区域性市场ꎬ其影响因素颇多ꎮ 基于沈阳市商品住房市

场的现状及相关数据ꎬ采用主成分回归分析方法ꎬ对住房需求的影响因素和影响程

度进行了分析ꎮ 结果表明:人口规模、人口年龄结构、城镇化率、家庭户规模、人均

可支配收入等均会对城市住房需求产生影响ꎬ且影响程度存在明显差异ꎮ 基于研

究结论ꎬ提出了促进沈阳市住房市场平稳健康发展的相关建议ꎮ

关键词:住房ꎻ住房需求ꎻ影响因素ꎻ主成分回归模型
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　 　 房地产和其他行业有着高度关联ꎬ在拉

动国民经济增长、促进城市改造建设、改善居

民居住环境等方面起到了积极作用ꎮ 住房作

为人们的生活必需品ꎬ住房需求预判成为房

地产市场开发的重要依据ꎬ住房需求的波动

与诸多因素相关ꎮ 只有正确分析居民住房需

求现状及其与影响因素之间的关系ꎬ才能进

行科学的决策ꎬ保障住房市场的合理配置和

按需发展ꎮ 因此ꎬ分析住房需求的影响因素

对准确预测住房需求、把握住房市场的未来

走势尤为重要ꎮ
目前ꎬ关于住房需求影响因素的研究

颇多ꎬ 涉 及 的 关 键 词 也 包 含 很 多 方 面ꎮ
Ｍａｌｍｂｅｒｇ[１] 基于面板数据估计了挪威人口

老龄化对住房市场的影响ꎬ研究结果显示住

房市场的发展会受到人口老龄化的反向影

响ꎬ从而降低对住房的需求ꎮ 朱琳琳等[２] 运

用空间计量模型ꎬ对人口与住宅需求的相关

性进行了实证分析ꎬ结果显示:家庭户规模越

小、老龄化越严重ꎬ城市住房需求量会越低ꎮ
郎昱等[３] 研究指出ꎬ中国的人口规模与人口

结构对住宅需求的影响很大ꎬ主要表现为城

市人口的机械增长进一步提高了城镇化率ꎬ
导致住宅需求增大ꎮ Ｎａｊａｒｚａｄｅｈ 等[４] 分析了

爱尔兰的住房需求与城镇居民平均收入的关

系ꎬ研究结果显示随着城镇居民平均收入的

增加ꎬ长期住宅需求量也在不断变大ꎮ 陈慧

慧[５]在研究收入差距与商品房政策执行效

果关系的过程中ꎬ发现商品房政策调控效果

会随着收入差距的扩大而减弱ꎬ进而导致房

价上涨ꎬ可能会减少居民住房需求ꎮ Ｓｏｌａｋ
等[６]通过对土耳其的住房需求进行研究ꎬ发
现住房价格对住房需求有着正向促进作用ꎬ
主要住房需求倾向于投资需求ꎮ 殷文等[７]

通过调查问卷获取数据ꎬ并建立 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ 线

性回归模型分析城市青年购房需求的影响因

素ꎬ发现对房价的预期、目前贷款状况以及所

需住房类型均对购房需求有着显著影响ꎮ 黄
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燕芬等[８]研究发现新颁布的“全面二孩”生

育政策能够改变人口的年龄结构ꎬ并通过老

年抚养比和少儿抚养比两条路径影响住房消

费ꎮ 吴宾等[９] 指出通过有效的住房保障政

策可以合理引导人口流动ꎬ改善城镇化进程

中人口规模出现的“两极分化”现象ꎬ这样既

能缓解大城市人群的住房压力ꎬ也能带动中

小城市的发展ꎮ 战松等[１０] 通过对 ２０００—
２０１９ 年沈阳市房地产市场进行分析ꎬ提出了

可以通过合理的限购调控打击住房投机行

为ꎮ 陈西婵[１１] 运用 Ｇｒａｎｇｅｒ 因果关系检验

及因子分析方法ꎬ对重庆市人口结构与房屋

需求之间的相关性进行了研究ꎬ发现人口老

龄化与“经济发展潜力”(由城镇居民人均可

支配收入、人口规模、劳动力人口 ３ 个因素组

成)对住宅需求具有显著的影响ꎮ
综上所述ꎬ国内外关于住房需求的影响

因素研究颇多ꎬ研究大多集中于全国总体或

某些发达城市ꎬ但住房需求的市场区域性特

点决定了不同城市的住房需求也会具有差异

性ꎮ 因此ꎬ笔者以沈阳市为例ꎬ通过对已有研

究的总结归纳ꎬ提炼出了 ６ 个影响住房需求

的显著因素ꎬ分析了影响居民住宅需求的主

要因素ꎬ并给出了相应的政策建议ꎮ

一、沈阳市人口特征及住房需求现状分析

１.沈阳市人口特征

长期来看ꎬ人口是房地产市场基本的需

求来源ꎬ人口的结构和规模变动对住房需求

有着直接的影响ꎮ 在人口各项结构变动的新

形势下ꎬ研究各项人口指标的变动趋势ꎬ对理

解住房需求的变动规律ꎬ预测沈阳市未来住

房市场的整体发展趋势有着积极作用ꎮ
根据 ２０１０—２０２０ 年«沈阳市统计年鉴»

和第七次全国人口普查数据可知ꎬ２０２０ 年沈

阳市流动人口比 ２０１０ 年增加了 １０２. ６７ 万

人ꎬ年平均增长率 ７. ５５％ ꎬ迁入人口规模不

断上涨ꎬ机械增长水平持续回升ꎮ ２０１０—
２０２０ 年ꎬ沈阳全市常住人口由 ８１０. ６ 万人上

升到 ９０７ 万人ꎬ增加了 ９６. ４ 万人ꎬ年平均增

长率为 １. １３％ ꎬ人口总量居于辽宁省第一ꎮ

在东北三省人口均呈负增长的大背景下ꎬ沈
阳市人口总量仍呈现逆势持续上升趋势ꎮ 一

般而言ꎬ人口规模的扩大会导致住房的刚性

需求增加ꎮ ２０１０—２０２０ 年ꎬ城镇新增人口

１４１. ８ 万人ꎬ占比由 ７７. ０７％上升至８４. ５２％ ꎬ
增加了 ７. ４５ 个百分点ꎬ沈阳城镇化率已高于

全国平均水平ꎮ 全市平均每个家庭户的人口

数由 ２. ６５ 人变为 ２. １８ 人ꎬ减少了 ０. ４７ 人ꎮ
沈阳市家庭数量不断增加ꎬ规模日益缩小ꎬ这
可能会催生住房的需求量ꎮ 同时ꎬ沈阳市的

人口老龄化程度已显著高于全国平均水平ꎬ
因此ꎬ随着人口老龄化程度的不断加深ꎬ需要

进一步研究和讨论其对住宅需求的影响ꎮ
２.沈阳市住房需求现状分析

随着社会经济发展和生产力水平的提

高ꎬ居民对住房的各类需求也在发生变化ꎮ
根据«沈阳市统计年鉴»的数据ꎬ住宅商品房

平均销售价格由 ２０１２ 年的 ５ ９８９. ４５ 元 / ｍ２

上升到 ２０２０ 年的 １１ ３７６ 元 / ｍ２ꎬ年均增长率

为 ７. ４％ ꎮ ２０１２ 年商品房销售面积２ ２０１. ４５
万 ｍ２ꎬ２０１２—２０１５ 年商品房销售面积持续减

少ꎬ２０１５ 年降至 ７６８. ７６ 万 ｍ２ꎻ２０１６ 年后持续

回温ꎬ 截 至 ２０２０ 年 商 品 房 销 售 面 积 为

１ ２８５. ５０ 万 ｍ２ꎮ 商品住房销售额的波动趋

势与商品住房销售面积基本保持一致ꎬ
２０１２—２０１５ 年商品房销售额持续减少ꎬ２０１５
年减少至 ６０９. ４５ 亿元ꎻ２０１６ 年后呈现上升

趋势ꎬ 截 至 ２０２０ 年 商 品 住 房 销 售 额 为

１ ４６２. ３８亿元ꎮ 从总体上来看ꎬ近几年来沈

阳市住宅需求呈现波动状态(见表 １)ꎮ
表 １　 ２０１２—２０２０ 年沈阳市住房供求情况

年份
住房价格 /

元

住房竣工

面积 / 万 ｍ２
住房销售

面积 / 万 ｍ２
住房销

售额 / 亿元

２０１２ ５ ９８９. ４５ １ ６４４. ８０ ２ ２０１. ４５ １ ３１８. ５５
２０１３ ６ ０７３. ６８ １ ２３０. ３０ ２ ０１７. ３７ １ ２２５. ２９
２０１４ ５ ８６５. １８ ９９３. ９０ １ ３４２. ３８ ７８７. ３３
２０１５ ６ ４１６. ０３ ７６８. ７６ ９４９. ８８ ６０９. ４５
２０１６ ６ ８３７. ７６ ８０２. ０８ １ ０９９. ３９ ７５１. ７４
２０１７ ７ ９４４. ２５ ６８８. ２６ １ １９１. ２５ ９４６. ３６
２０１８ ８ ６８０. １１ ４９５. ７１ １ ２０２. ６７ １ ０４３. ９３
２０１９ １０ ２５１. ２３ ５３３. ５３ １ ３６１. １３ １ ３９５. ３２
２０２０ １１ ３７６. ００ ５１４. ４０ １ ２８５. ５０ １ ４６２. ３８

　 　 注:各项数据均来自第七次全国人口普查数据以及

２０１２—２０２０ 年的«辽宁省统计年鉴»«沈阳市统计年鉴»ꎮ



１７０　　 　 　 　 沈阳建筑大学学报 (社会科学版) 第 ２５ 卷

二、实证分析

１.指标选择与数据来源

在对已有文献进行梳理的基础上ꎬ考虑

原始数据的可得性和代表性ꎬ结合沈阳市住

房市场的实际情况ꎬ笔者选取以下变量构建

主成分回归模型(见表 ２)分析沈阳市住房

需求ꎮ
表 ２　 变量描述

符号 指标名称 指标描述

Ｈ 住房需求 / 万元 住宅商品房销售额

Ｘ１ 人口规模 / 人 年末常住人口

Ｘ２ 人口老龄化程度 / ％
６０ 岁及以上人数与

总人数的比值

Ｘ３ 家庭户规模 / 人 每户平均人口数

Ｘ４ 城镇化率 / ％
城市人口总数与
总人口的比值

Ｘ５
人均可支配收入 /

(元 / 人)
城镇居民人均
可支配收入

Ｘ６ 住房价格 / (元 / ｍ２) 住宅商品房均价

　 　 原始数据来自 ２０１２—２０２０ 年的«辽宁省

统计年鉴»«沈阳市统计年鉴»以及沈阳市统

计局网站相关数据ꎮ 基于 ２０１２—２０２０ 年沈

阳市商品住宅的相关经济数据ꎬ利用 ＳＰＳＳ
软件建立主成分回归模型[１２]ꎮ
２.实证检验

(１)数据标准化

为了不让测量结果受到量纲的限制ꎬ解
决各指标单位不统一、变异程度大等问题ꎬ必
须将这些数据进行标准化处理ꎮ

Ｙｊ ＝
ｙｊ － ｙｊ

Ｓｊ
ꎬ　 ｊ ＝ １ꎬ２ꎬ􀆺ꎬｋ

式中:Ｙｊ 为标准化后的变量值ꎻｙｊ 为原变量

值ꎻｙｊ为均值ꎻＳｊ 为标准差ꎮ
(２)共线性诊断

对标准化后的矩阵进行共线性诊断(见
表 ３)ꎬ通常使用两个评估指标:一是容忍度ꎬ
如果变量的容忍度越小、越接近于 ０ꎬ那么说

明各个变量之间的共线性就越强ꎻ另一个是

方差膨胀因子(ＶＩＦ)ꎬ其数值越大ꎬ则认为各

个变量之间的共线性就越大ꎮ 一般认为在研

究中方差膨胀系数大于等于 １０ 的时候ꎬ各个

变量之间的共线性就十分显著ꎮ 由表 ３ 的分

析结果可以看出ꎬ各变量的 ＶＩＦ 值都远远超

过 １０ꎬ而且其中 ５ 个变量的容忍度都接近 ０ꎬ
仅有人口老龄化程度具有较大的容忍度ꎮ 因

此ꎬ各变量之间具有显著的共线性ꎬ需要借助

主成分分析法进行后续分析ꎮ
表 ３　 共线性诊断分析

指标
标准化
系数

ｔ Ｐ
共线性统计

容差 ＶＩＦ
Ｘ１ － ２. ９５８ － １. ０７３ ０. ３９６ ０. ００２ ６６４. ８７９
Ｘ２ － ０. ２５８ － ０. ２４３ ０. ８３１ ０. ０１０ ９８. ３６１
Ｘ３ － ４. ４１９ － １. ０３６ ０. ４０９ ０. ００１ １ ５９０. ６１４
Ｘ４ － ０. ２２９ － ０. １１１ ０. ９２２ ０. ００３ ３６８. ８４２
Ｘ５ － １. ６８８ － １. ５２８ ０. ２６６ ０. ００９ １０６. ６７４
Ｘ６ ０. ６８２ ０. ４０３ ０. ７２６ ０. ００４ ２４９. ７５９

　 　 (３)主成分分析

根据 ＫＭＯ ( Ｋａｉｓｅｒ￣Ｍｅｙｅｒ￣Ｏｌｋｉｎ ) 值 与

Ｂａｒｔｌｅｔｔ 检 定 结 果ꎬ 可 以 看 出 ＫＭＯ 值 是

０. ７４１ꎬ大于 ０. ７ꎬ拒绝了原假设ꎬ且 Ｂａｒｔｌｅｔｔ
检验的显著性概率为 ０. ０００ꎬ说明各个指标

间的相关性是非常显著的ꎬ可以继续进行下

一步的主成分分析ꎮ 通过计算得到相关系数

矩阵的特征值贡献率ꎬ可知前两个特征值的

累计贡献率是 ９７. ２６％ ꎬ同时结合碎石图

(Ｓｃｒｅｅ Ｐｌｏｔｓ)可知两个特征值均大于 １ꎮ 因

此ꎬ可以提取前两个主成分进行后续分析ꎮ
(４)因子成分得分系数

在 ＳＰＳＳ 中计算得到了变量的成分得分

系数矩阵(见表 ４)ꎮ
表 ４　 成分得分系数

指标
主成分

Ｆ１ Ｆ２

Ｚ(Ｘ１) ０. １７３ － ０. ５６３
Ｚ(Ｘ２) ０. １７５ ０. ５３７
Ｚ(Ｘ３) － ０. １９３ ０. ２６２
Ｚ(Ｘ４) ０. １８５ － ０. ４０５
Ｚ(Ｘ５) ０. １７４ ０. ２４６
Ｚ(Ｘ６) ０. １８９ ０. １８１

　 　 根据表 ４ 进一步计算可得主成分计算式

Ｆ１ ＝ ０. １７３Ｚ ( Ｘ１ ) ＋ ０. １７５Ｚ ( Ｘ２ ) －
０. １９３Ｚ(Ｘ３) ＋ ０. １８５Ｚ(Ｘ４) ＋ ０. １７４Ｚ(Ｘ５) ＋
０. １８９Ｚ(Ｘ６) (１)

Ｆ２ ＝ － ０. ５６３Ｚ (Ｘ１ ) ＋ ０. ５３７Ｚ (Ｘ２ ) ＋
０. ２６２Ｚ(Ｘ３) － ０. ４０５Ｚ(Ｘ４) ＋ ０. ２４６Ｚ(Ｘ５) ＋
０. １８１Ｚ(Ｘ６) (２)
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式中: Ｚ (Ｘ ｉ ) 为 Ｘ ｉ 标准化后得到的结果ꎻ
Ｆ ｉ 为主成分ꎮ

(５)回归分析

对提取的两个主成分进行最小二乘法回

归分析ꎬ其中标准化后的住房销售额用 ＺＨ
表示ꎬ得到回归方程

ＺＨ ＝ ０. ４４４Ｆ１ － ０. ２８９Ｆ２

用 Ｚ(Ｘ ｉ)代替 Ｆ１ 和 Ｆ２ꎬ计算得出住房需

求关于各个自变量的主成分回归结果(见
表 ５)ꎮ

表 ５　 主成分回归结果

指标 解释变量 主成分回归结果

Ｘ１ 人口规模 ０. ２４０
Ｘ２ 人口老龄化程度 － ０. ０７７
Ｘ３ 家庭户规模 － ０. １６１
Ｘ４ 城镇化率 ０. １９９
Ｘ５ 人均可支配收入 ０. ００６
Ｘ６ 住房价格 ０. ０３２

　 　 利用公式 ＺＸ ＝ (Ｘ － 􀭵Ｘ) /　 ＤＸ将所有标

准化的变量换算成原始变量ꎬ从而得出了原

变量的一般线性回归方程

Ｈ ＝ ３. ８３３Ｘ１ － １１. ８１４Ｘ２ － ２８３. ５６１Ｘ３ ＋
６０. ５３９Ｘ４ － ０. ０００ ４Ｘ５ ＋ － ０. ００６ ６Ｘ６ －
４０ ８６５ ３５５. ５６５
３.实证结果与分析

(１)人口规模的影响分析

人口规模与住房需求呈现正相关关系ꎬ
是影响因素中主成分回归系数最高的一个ꎮ
其对住房需求的主成分回归系数为 ０. ２４０ꎬ
表明沈阳市年末常住人口每增加 １％ ꎬ住房

需求将增长 ０. ２４０％ ꎮ 从一般线性回归方程

可以得知ꎬ沈阳市常住人口每增加一个单位

数量ꎬ住房销售额将增加 ３. ８３３ 万元ꎮ 沈阳

市作为辽宁省的省会城市ꎬ带来了大量的外

来迁入人口ꎬ进一步增加了住房需求量ꎮ 由

此说明ꎬ人口仍是影响住房需求的最直接

因素ꎮ
(２)人口老龄化的影响分析

人口老龄化程度对住房需求是负向影

响ꎬ其主成分回归系数是 － ０. ０７７ꎬ表明 ６０ 岁

及以上人数占总人数的比值每增加 １％ ꎬ住
房需求将减少 ０. ０７７％ ꎮ 由一般线性回归方

程可知ꎬ沈阳市 ６０ 岁及以上人口所占总人口

的比值每增加一个单位数量ꎬ住房销售额将

减少 １１. ８１４ 万元ꎮ 近年来ꎬ沈阳市老年人口

所占比例在逐渐增加ꎬ人口老龄化程度已经

非常严峻ꎬ由此对房地产市场及经济发展产

生的影响应该予以重视ꎮ
(３)家庭户规模的影响分析

家庭户规模与住房需求呈现负相关关

系ꎮ 从主成分回归结果可知ꎬ每户平均人口

数每减少 １％ ꎬ住房需求将增加０. １６１％ ꎮ 家

庭户规模对住房需求的影响程度在 ６ 个变量

中位列第三ꎬ由一般线性回归方程可知ꎬ平均

每个家庭的人数减少一个单位数量ꎬ住房销

售额将增加 ２８３. ５６１ 万元ꎮ 随着人们思想观

念的转变ꎬ愈来愈多的青年人选择独居ꎬ并且

两口、三口之家也变得常见ꎬ于是家庭户数量

不断增加ꎮ 通过对沈阳市人口特征的分析可

知ꎬ全市平均每个家庭户的人口数由 ２０１０ 年

的 ２. ６５ 人降为 ２０２０ 年的 ２. １８ 人ꎬ减少了

０. ４７人ꎮ 沈阳市家庭数量不断增加ꎬ规模日

益缩小ꎬ家庭户平均规模的缩小也引起住房

需求量的增加ꎮ
(４)城镇化率的影响分析

城镇化进程推动了住房市场的发展ꎬ城
镇化率与住房需求呈现正相关关系ꎮ 从主成

分回归结果可知ꎬ城市人口总数与总人口的

比值每增加 １％ ꎬ住房需求将增加０. １９９％ ꎮ
城镇化率的影响程度在 ６ 个变量中位列第

二ꎬ与人口规模的影响作用相似ꎮ 通过对沈

阳市人口特征的分析可知ꎬ２０１０—２０２０ 年ꎬ
沈阳 城 镇 居 民 比 例 从 ７７. ０７％ 增 长 到

８４. ５２％ ꎬ增长了 ７. ４５ 个百分点ꎬ城镇化率已

高于全国平均水平ꎬ对住房需求有着很大的

促进作用ꎮ 因此ꎬ在新型城镇化过程中的住

房问题应予以重视ꎮ
(５)人均可支配收入的影响分析

人均可支配收入对住房需求有着正向的

影响作用ꎮ 从主成分回归结果可知ꎬ城镇居

民人均可支配收入每增加 １％ ꎬ住房需求将

增加 ０. ００６％ ꎮ 人均可支配收入在 ６ 个变量

中对住房需求的影响程度最弱ꎮ 由此可见ꎬ
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随着国家“房住不炒”等一系列政策的颁布ꎬ
人们对住房的需求也更趋于理性化ꎮ

(６)住房价格的影响分析

商品住房的价格在 ６ 个变量中对住房需

求的影响程度位列倒数第二ꎬ呈现正相关关

系ꎮ 从主成分回归结果可知ꎬ商品住房的价

格每增加 １％ ꎬ住房需求将增加 ０. ０３２％ ꎮ
２０１２—２０２０ 年ꎬ住房价格的增加会刺激有刚

性需求的居民提前购房ꎬ使人们的投资意愿

增强ꎬ产生投机性需求ꎮ

三、结论与建议

１.结　 论

基于 ２０１２—２０２０ 年沈阳市的统计资料ꎬ
运用主成分回归分析方法ꎬ分析了人口规模、
城镇化率以及住房价格等多个因素对住房需

求的影响ꎮ 实证结果发现ꎬ人口规模和城镇

化率是现阶段住房市场需求的主要影响因

素ꎬ且这两个因素对住房销售额均是正向的

促进作用ꎮ 家庭户规模的缩小会增加居民对

住房的需求ꎬ而沈阳人口老龄化程度的不断

加深对住房需求有抑制作用ꎬ可能会导致住

房供给过剩ꎮ 住房价格和城镇居民人均可支

配收入对住房销售额有正向的促进作用ꎬ这
两个因素对其影响程度均较小ꎮ 因此ꎬ不同

因素对住房需求的影响程度存在着一定的

差异ꎮ
２.建　 议

基于以上的分析与结论ꎬ提出以下 ４ 条

对策建议:
第一ꎬ制定合理的人才政策ꎬ把握“人口

质量红利”ꎮ 人口规模对住房需求的影响十

分显著ꎬ然而目前“人口数量红利”正在逐渐

消失ꎬ想要把握“人口质量红利”ꎬ合理且完

善的人才政策是十分必要的ꎮ 一方面ꎬ完善

人才住房政策ꎬ如合理的购房优惠、租房补贴

等ꎬ保障青年人才住有所居、居有所安ꎻ另一

方面ꎬ鼓励创业就业、支持企业发展ꎬ从企业

需求的角度吸引人才就业ꎬ做到城市与人才

相互成就、共同成长ꎬ进一步促进城市的经济

发展和提升竞争力ꎮ

第二ꎬ积极应对人口老龄化问题ꎬ进行适

老化改造ꎬ健全养老服务体系ꎮ 沈阳市人口

老龄化程度已经对住房市场的发展造成了一

定影响ꎬ为应对这一人口问题ꎬ一方面ꎬ政府

不仅要逐渐优化生育政策ꎬ还应在教育和福

利补贴等方面制定相关的法规政策ꎬ进而提

高普通家庭的生育意愿和抚养能力ꎮ 另一方

面ꎬ实行逐步延迟退休年龄的政策ꎬ完善养老

保障体系和保障模式ꎬ减少人口老龄化给住

房市场带来的影响ꎮ 最后ꎬ根据人口老龄化

的程度和趋势ꎬ政府和企业也应加大对养老

地产的关注和支持力度ꎬ适当扩大适老化住

房供给ꎬ推动养老地产的发展ꎮ
第三ꎬ科学规划住房供给结构ꎬ推进租购

并举的进一步落实ꎮ 随着 ９０、００ 后独生子女

开始组建家庭ꎬ沈阳市的家庭规模呈现日益

小型化的趋势ꎬ这将会增加住房需求ꎬ同时对

住宅户型的需求也发生了变化ꎮ 所以ꎬ要通

过调查了解青年群体的住房需求ꎬ按需优化

住房供应结构ꎬ加大中小户型的供应ꎬ并转变

人们传统“有房才有家”的住房观念ꎬ推进租

购并举制度的落实ꎬ建立租购并举的销售体

系来释放这些刚性需求ꎮ
第四ꎬ优化住房保障机制ꎬ按需动态调整

住房保障的各项标准ꎮ 沈阳市作为东北三省

的人口净流入城市ꎬ具有一定程度的住房刚

性需求ꎮ 但沈阳整体房价在一定程度上偏

高ꎬ人均收入的提高相比较于住房需求的增

加而言还是很小ꎮ 因此ꎬ一方面政府应该加

快住房制度的建设和完善ꎬ另一方面还要提

高居民的生活和收入水平ꎬ多关注困难人群

的住房问题并提供多渠道保障ꎬ实现全体人

民安居乐业ꎮ 最后ꎬ带动辽中南城市群中其

他次核心城市的经济发展ꎬ缓解核心城市住

房压力ꎬ合理应对城镇化进程中出现的住房

需求问题ꎬ实现住有所居ꎬ才能保证市场长期

稳定地发展ꎮ
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