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委托代理关系下被动房激励机制研究

王志强１ꎬ２ꎬ刘　 硕１ꎬ马婷婷１

(１. 青岛理工大学管理工程学院ꎬ山东 青岛 ２６６５２０ꎻ
２. 智慧城市建设管理研究中心(新型智库)ꎬ山东 青岛 ２６６５２０)

摘　 要:政府有效激励机制在被动房发展导入初期阶段起着决定性作用ꎮ 通过构

建政府 － 开发企业委托 － 代理模型研究被动房政府激励机理ꎬ在对模型进行复刻

仿真分析的基础上ꎬ得出结论:开发企业被动房开发积极性与被动房产量呈现正向

相关性ꎬ开发企业被动房开发积极性与政府补贴额度关系则受到信息传递的影响ꎮ
最后ꎬ建议政府应结合实际采取激励措施:应对企业进行相应监督、应重点激励行

业龙头企业、激励机制的设计应考虑经济环境与企业风险偏好ꎮ

关键词:被动房ꎻ委托代理ꎻ激励机制ꎻ初始推广

中图分类号:Ｆ２９３􀆰 ３　 　 　 文献标志码:Ａ

　 　 党的“十九大”突出强调ꎬ要树立“绿水

青山就是金山银山”的理念ꎬ将生态文明建

设摆放在突出位置ꎬ建设资源节约型与环境

友好型社会ꎬ坚持人与自然的和谐共生ꎮ 传

统建筑行业能耗量约占社会总能耗的３５％ ~
４５％ [１]ꎬ其高投入、高能耗、高污染的发展模

式以环境恶化为代价ꎬ促进建筑业改革已成

为建设两型社会亟待解决的重要课题ꎮ 被动

房作为一种具有超高舒适度并以超低能耗实

现保湿、保温、隔热、隔音等功能特性的科技

节能建筑ꎬ其能耗仅为传统建筑的 １０％ ~
２５％ [２]ꎬ推动其规模化发展ꎬ无论在实行节

能减排战略还是在实现供给侧结构性改革目

标上都具有重要战略意义ꎮ
市场发展规律显示ꎬ任何新兴事物ꎬ无论

产品或服务都须经历导入期到发展期ꎬ再到

成熟期的发展过程ꎮ 目前ꎬ国内外学者关于

被动房的研究主要集中在被动房设计[３]、能

耗分析[４] 以及区域性推广[５] 等领域ꎮ 从被

动房发展状况可以判断ꎬ被动房作为新兴事

物ꎬ目前还处于导入初期ꎮ 被动房初始推广

主要依赖两种调节方式ꎬ一是市场机制ꎬ二是

政府强制政策[６]ꎮ 由于开发企业和消费者

作为理性经济人ꎬ对于新兴事物往往采取风

险规避态度ꎬ更需要一个认识了解的过程ꎮ
此外ꎬ被动房具有显著的经济正外部性特征ꎬ
这决定了其发展必须依赖政府强制性政策进

行宏观调控ꎬ特别是在被动房由试点项目到

规模化推广的导入初期ꎬ更应该强化强制性

政策对被动房发展的激励作用[７]ꎮ
被动房推广过程中各利益相关者利益诉

求互斥ꎬ政府追求社会效益的最大化ꎬ开发企

业与消费者则追求自身经济效益的最大化ꎮ
此外ꎬ开发企业处在建筑信息传递的起始端ꎬ
能够第一时间掌握被动房的发展信息ꎬ而政

府与消费者则处在建筑信息传递的终端ꎬ会
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导致建筑信息效率低下ꎮ 基于信息经济学视

角ꎬ选取政府与开发企业构成委托代理关系ꎮ
委托代理理论是指委托人委托代理人从事某

些经济活动ꎬ并对应地赋予代理人某些决策

权的契约关系ꎬ属于经济学契约理论范畴[８]ꎮ
近些年ꎬ诸多学者研究成果显示ꎬ委托代

理理论在激励机制设计方面有着广泛的应

用ꎮ 潘裕敏等[９] 通过建立投资方与总承包

商的演化博弈模型ꎬ对激励机制的指标进行

量化ꎬ从而对委托代理风险进行了控制ꎻ朱宾

欣等[１０]运用委托代理模型对多个接包方参

与的合作型众包项目绩效激励机制进行了研

究ꎬ研究结果显示:接包方风险偏好与接包方

数量均会对发包方确定性经济效益产生直接

影响ꎬ发包方会倾向 ＴＲ 模式ꎻ洪雪莹[１１] 构

造了基于政府、开发商和消费者三方参与的

绿色建筑激励机制委托代理模型ꎬ并结合研

究结果对政府激励机制设计给出参考意见ꎻ
张樵民[１２]通过构建政府 － 建设单位委托代

理模型ꎬ探究了装配式建筑政府激励机理ꎬ在
模型分析基础上提出政府应有效提高投入 －
产出比ꎬ兼顾市场需求等建议ꎮ 然而ꎬ运用委

托代理理论对被动房政府激励机制的研究却

鲜有提及ꎮ 由于政府非生产特征决定了只能

通过开发企业进行被动房推广ꎬ开发企业处

于信息起始端ꎬ直接掌握被动房推广的实际

控制权ꎬ但是追求经济利益最大化的开发企

业往往缺乏环保意识ꎬ对于被动房推广的积

极性有所欠缺ꎮ 笔者在上述研究基础上ꎬ通
过构建政府 － 开发企业委托 － 代理模型ꎬ探
究政府对开发企业最优的补贴政策ꎬ为政府

激励机制的设计提供重要参考ꎬ继而推动被

动房规模化发展ꎮ

一、委托 －代理模型构建与分析

１.基于委托代理理论的激励机制设计原理

笔者构建的模型依托委托代理理论ꎬ实
质上是非对称信息博弈ꎬ所构建的委托 － 代

理模型博弈双方分别为掌握信息优势的开发

企业(称为代理人)与存在“信息孤岛”的政

府(称为委托人) [１３ － １４]ꎮ 在博弈过程中ꎬ开

发企业掌握着政府无法获取的信息ꎬ如企业

真实工作能力ꎬ即使政府能够获取此类信息ꎬ
但考虑到成本较高ꎬ政府一般不会实行ꎮ 因

此ꎬ假设委托人(政府)不能够完全掌握代理

人(开发企业)的行为策略和外生随机变量ꎬ
处于信息端劣势ꎬ只能通过观测代理人努力

程度来判断产出信息ꎬ依据产出信息来设计

奖惩契约ꎬ激励代理人的策略选择向利于委

托人方向积极发展[１５]ꎮ
在被动房初始推广问题上ꎬ若政府不采

取激励措施ꎬ开发企业开发积极性不高ꎬ政府

将获得较低的环境效益ꎻ若政府采取激励措

施ꎬ开发企业将获得较高的经济效益ꎬ进而提

高开发积极性ꎬ此时政府也将获得相应较高

的环境效益ꎮ 合理的激励机制可以使政府花

费较少的成本得到较高的环境效益ꎬ提高开发

企业开发被动房的积极性ꎬ增加开发企业的经

济效益ꎬ使双方效益最大化ꎮ 政府与开发企业

的博弈结果表明ꎬ激励机制的设计是有必要

的ꎮ 激励机制的设计应满足两个约束条件ꎮ
①激励相容约束条件( ＩＣ)———由于存

在“信息孤岛”ꎬ委托人在实现自身效益最大

化的同时应该默许代理人总是选择使自身利

益最大化的行为策略ꎻ②代理人参与约束条

件( ＩＲ)———代理人选择任何奖惩契约的期

望效益都要大于不选择任何奖惩契约时的期

望效益ꎮ
为方便讨论ꎬ笔者设置符合实际的 ４ 个

假设条件及基本变量ꎮ
①假设政府对开发企业开发被动房努力

程度的考察用随机变量 ｘ 表示ꎬ且 ｘ∈(０ꎬ
ｂ]ꎬ０ < ｂ < １ꎮ 取值为 ０ 时ꎬ表示开发企业对

于开发被动房积极性为 ０ꎬ此种情况实际生

活中不会发生ꎻ取值为 ｂ 时ꎬ表示开发企业具

有最高水平的被动房开发积极性ꎮ Ｆ(ｘ)为 ｘ

的分布函数ꎬｆ( ｘ)为 ｘ 的密度函数ꎬ满足: ｄ
ｄｘ

Ｆ(ｘ)
ｆ(ｘ)

æ

è
ç

ö

ø
÷ < ０ꎬ∀ｘ∈(０ꎬｂ]ꎮ

②假设开发企业开发被动房收益为

Ｔ(ｑ(ｘ)ꎬｇ(ｘ)ꎬｘ) ＝ ｈ( ｔꎬｘ) － Ｃ(ｑ(ｘ)ꎬｘ) ＋
ｇ(ｘ)ꎬ其中ꎬｔ 为被动房使用年限ꎻｈ( ｔꎬｘ)为消



７８　　　 　 　 　 沈阳建筑大学学报 (社会科学版) 第 ２２ 卷

费者选择被动房所付出的成本ꎻｑ(ｘ)为开发

企业开发被动房积极性为 ｘ 时的产量ꎻｇ(ｘ)
为开发企业开发被动房积极性为 ｘ 时所获得

的政府补贴ꎻＣ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)为开发企业积极性

为 ｘ 时开发 ｑ(ｘ)产量所支付的成本ꎮ 此外ꎬ

还应假设任意 ｘ∈(０ꎬｂ]满足:∂ｈ( ｔꎬｘ)∂ｘ ≥０ꎬ

∂Ｃ(ｑꎬｘ)
∂ｘ ≤０ꎬ∂

２Ｃ(ｑꎬｘ)
∂ｑ∂ｘ ≤０ꎬ∂

３Ｃ(ｑꎬｘ)
∂ｑ∂ｘ２ ≥０ꎮ

③被动房规模化推广的社会效益主要体

现为政府环境治理费用减少ꎬ消费者居住质

量提高ꎬ因此ꎬ假设社会效益是关于使用年限

ｔ 的 相 关 函 数 ｖ ( ｔꎬ ｑ ( ｘ ))ꎬ 且 满 足:
∂ｖ(ｑ(ｘ))

∂ｑ ≥０ꎬ∂ｖ
２(ｑ(ｘ))
∂ｑ２ ≤０ꎮ

④该最优化补贴模型的目标函数可以表

示为 Ｅ[α(ｖ(ｔꎬｑ(ｘ)) － ｈ( ｔꎬｘ)) － ｇ(ｘ)]ꎬ其
中ꎬα 表示政策效益在目标函数中所占比重ꎮ
２.非对称信息模型

在代理开发被动房过程中ꎬ受利益的驱

使ꎬ开发企业可能会选择寻租行为[１６] 策略ꎬ
即开发积极性实际为 ｘ 却向外界宣称积极性

为 ｙ(ｙ > ｘ)ꎬ以此来获取更高的补贴或寻求

支付转移ꎬ因此ꎬ需要承担一定的风险ꎮ 政府

为了获取真实的产出信息ꎬ需根据激励相容

条件制定约束:
Ｔ(ｑ(ｘ)ꎬｇ(ｘ)ꎬｘ)≥Ｔ(ｑ(ｙ)ꎬｇ(ｙ)ꎬｙ)ꎬ

∀ｘꎬｙ∈(０ꎬｂ] (１)
此外ꎬ在现有被动房委托代理约束下ꎬ开

发企业若要获得政府补贴ꎬ必须依据政府政

策适时调整生产策略ꎬ完成相应水平的被动

房开发任务ꎮ 过高的增量成本会损害开发企

业切身利益ꎬ并抑制开发积极性ꎬ因此ꎬ在实

际被动房开发过程中ꎬ只有当预期收益大于

保留效益时ꎬ开发企业才有可能选择开发ꎬ即
满足代理人参与约束条件:

Ｔ(ｑ(ｘ)ꎬｇ(ｘ)ꎬｘ) ＝ ｈ( ｔꎬｘ) － Ｃ(ｑ(ｘ)ꎬ
ｘ) ＋ ｇ(ｘ)≥Ｃ０ (２)
式中:Ｃ０ 为开发企业的保留效益ꎬ即只有当

预期收益大于此水平ꎬ开发企业才会具有开

发被动房积极性ꎮ
非对称信息条件下ꎬ被动房市场最优补

贴委托代理模型为

(ｑ｜(􀅰)｜ꎬｇ｜(􀅰)｜)
ｍａｘ

Ｅ[α(ｖ(ｔꎬｑ(ｘ))－ｈ(ｔꎬｘ))－ｇ(ｘ)]

ｈ(ｔꎬｘ)－Ｃ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)＋ｇ(ｘ)≥
ｓ.ｔ.
ｈ(ｔꎬｙ)－Ｃ(ｑ(ｙ)ꎬｙ)＋ｇ(ｙ)

ｈ(ｔꎬｘ)－Ｃ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)＋ｇ(ｘ)≥Ｃ０

ì

î

í

ï
ï

ïï

(３)
３.对称信息模型

对称信息条件下ꎬ政府可以精准把握开

发企业的产出信息ꎬ消费者也可以准确获知

开发企业开发被动房的积极性ꎬ此时政府只

需要设计满足开发企业保留效益的奖惩契

约ꎮ 因此ꎬ对称信息条件下ꎬ被动房市场最优

补贴委托代理模型为

(ｑ ｜(􀅰)｜ꎬｇ ｜(􀅰)｜)
ｍａｘ

Ｅ[α(ｖ(ｔꎬｑ(ｘ)) －ｈ(ｔꎬｘ)) －ｇ(ｘ)]

ｈ(ｔꎬｘ) －Ｃ(ｑ(ｘ)ꎬｘ) ＋ｇ(ｘ)≥Ｃ０ꎬ∀ｘ∈(０ꎬｂ]
ｓ. ｔ.{

(４)
４.模型分析

在经过一系列等价换算后ꎬ可以将式

(４)模型中激励相容约束条件表示为

ｄｈ(ｔꎬｘ)
ｄｘ －ƏＣ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)Əｑ(ｘ) 􀅰ｄｑ(ｘ)ｄｘ ＋ｄｇ(ｘ)ｄｘ ＝０ꎬｄｑ(ｘ)ｄｘ ≥０

ｈ(ｔꎬ０) －Ｃ(ｑ(０)ꎬ０) ＋ｇ(０) ＝Ｃ０

ｓ. ｔ.

ì

î

í

ïï

ïï

(５)
式(３)则可以转化为

ｍａｘ∫
０

ｘ
[αｖ(ｔꎬｑ(ｘ))－Ｃ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)＋(１－α)ｈ(ｔꎬｘ)＋

１ － Ｆ(ｘ)
ｆ(ｘ) 􀅰ƏＣ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)

Əｘ － Ｃ０]􀅰ｆ(ｘ)ｄｘ

ｄｑ(ｘ)
ｄｘ ≥０ꎬ∀ｘ ∈ (０ꎬｂ]

ì

î

í

ï
ï
ï

ï
ï
ï

(６)
此时ꎬ开发企业收益则可以表示为

Ｔ(ｑ(ｘ)ꎬｇ(ｘ)ꎬｘ) ＝－∫
０

ｘ ƏＣ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)
Əｘ ｄｘ＋Ｃ０ (７)

①１ － Ｆ(ｘ)
ｆ(ｘ) 􀅰ƏＣ(ｑ(ｘ)ꎬｘ)

Əｘ 表示由于存在

“信息孤岛”效应发生的额外费用ꎬ即政府为

了准确判断开发企业产出信息真实性而支付

的信息成本ꎮ

②ｄｑ(ｘ)
ｄｘ ≥０ 表示政府为了确保开发企

业产出信息真实性而设计的激励机制ꎬ用来
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提升被动房开发积极性ꎬ在较高被动房开发

积极性驱使下ꎬ被动房产量也会随之增加ꎮ
③开发成本与保留效益是影响开发企业

开发意愿的关键因素ꎬ政府的财政补贴可以

给开发企业带来较高水平的保留效益ꎬ但是ꎬ
为了确保开发企业拥有较高水平的开发意愿ꎬ
推广新兴施工工艺降低开发成本势在必行ꎮ

此外ꎬ为探求最优解ꎬ进一步假设 ｑ′(ｘ)
与 ｇ′ ( ｘ) 为式 (４) 最优解ꎬ假设 ｑ″ ( ｘ) 与

ｇ″(ｘ)为式(６)最优解ꎬ分别求得

α Əｖ(ｑ′(ｘ))
Əｑ′ ＝ ƏＣ(ｑ′(ｘ)ꎬｘ)

Əｑ′
ｇ′(ｘ) ＝ Ｃ(ｑ′(ｘ)ꎬｘ) － ｈ( ｔꎬｘ) ＋ Ｃ０

{ (８)

α Əｖ(ｑ″(ｘ))
Əｑ″ －ƏＣ(ｑ″(ｘ)ꎬｘ)Əｑ″ ＋１－Ｆ(ｘ)ｆ(ｘ) 􀅰Ə

２Ｃ(ｑ″(ｘ)ꎬｘ)
ƏｘƏｑ″ ＝０

ｇ″(ｘ)＝Ｃ(ｑ″(ｘ)ꎬｘ)－ｈ(ｔꎬｘ)－∫
ｘ

０

ƏＣ(ｑ″(ｓ)ꎬｓ)
Əｓ ｄｓ＋Ｃ０

ì

î

í

ï
ï

ï
ï

(９)
由式(９)可得

ｄｇ″(ｘ)
ｄｘ ＝ ƏＣ(ｑ″(ｘ)ꎬｘ)

Əｑ″ 􀅰ｄｑ(ｘ)
ｄｘ － ｄｈ(ｔꎬｘ)

ｄｘ
(１０)

①在对称信息条件下ꎬ开发企业被动房

最优产量满足边际成本等于边际收益ꎮ
②由 ｇ′(ｘ)与 ｇ″(ｘ)函数结构可知ꎬ使用

年限 ｔ 将会对政府补贴额度产生直接影响ꎬ
在其他变量一定条件下ꎬ被动房使用年限与

政府补贴额度成反比ꎮ

二、算例分析

通过构建委托 － 代理模型ꎬ对相关参数

进行赋值ꎬ并通过 ＭＡＴＬＡＢ 算法对政府补

贴函数和开发企业被动房产量函数关系进行

仿真模拟ꎮ
假设开发企业开发被动房概率为 ｘꎬ

∀ｘ∈(０ꎬ１]ꎬ则关于变量 ｘ 的密度函数ｆ(ｘ)、
分布函数 Ｆ(ｘ)分别为

ｆ(ｘ) ＝
１ꎬ０ < ｘ < １
０ꎬｏｔｈｅｒｓ{

ｆ(ｘ) ＝
０ꎬｘ≤０
ｘꎬ０ < ｘ < １
１ꎬｘ≥１

ì

î

í

ïï

ïï

同时ꎬ进一步定义被动房规模化发展所

带来的社会效益为 ｖ( ｔꎬｑ(ｘ)) ＝ β􀅰ｔ􀅰ｌｎｑꎬ式
中:β 为无量纲系数ꎮ β􀅰ｔ􀅰ｘ２ 为消费者选择

被动房所支付的成本ꎻ当被动房产量为 ｑ 时ꎬ

开发企业支付成本为
ｑ

ｘ ＋ １ꎬ此时开发企业收

益可表示为

Ｔ(ｑ(ｘ)ꎬｇ(ｘ)ꎬｘ) ＝ β􀅰ｔ􀅰ｘ２ － ｑ
ｘ ＋１ ＋ ｇ(ｘ) (１１)

可得非对称信息条件下ꎬ被动房市场最

优补贴委托代理模型为

(ｑ ｜(􀅰)｜ꎬｇ ｜(􀅰)｜)
ｍａｘ

Ｅ[α(ｖ(ｔꎬｑ(ｘ)) －ｈ(ｔꎬｘ)) －ｇ(ｘ)]

β􀅰ｔ􀅰ｘ２ －ｑ(ｘ)ｘ ＋１ ＋ｇ(ｘ)≥β􀅰ｔ􀅰ｙ２ －ｑ(ｙ)ｘ ＋１ ＋ｇ(ｙ)
ｓ. ｔ.

β􀅰ｔ􀅰ｘ２ －ｑ(ｘ)ｘ ＋１ ＋ｇ(ｘ)≥Ｃ０

ì

î

í

ï
ï
ï

ï
ï
ï

(１２)
结合以上分析以及式(９)可得开发企业

在满足个人利益最大化前提下被动房最优产

量为

ｑ″ ＝ β􀅰α􀅰ｔ(ｘ ＋ １) ２

２ ꎬｘ∈(０ꎬ１] (１３)

政府对开发企业最优补贴额度为

ｇ″ ＝ β􀅰α􀅰ｔ􀅰ｘ ＋ β􀅰α􀅰ｔ
２ － β􀅰ｔ􀅰ｘ２ ＋ Ｃ０ꎬ

ｘ∈(０ꎬ１] (１４)
由式(１３)与式(１４)可得式(６)最优解

ｑ″(ｘ)ꎬｇ″( ｘ)以及相关导函数
ｄｑ″(ｘ)

ｄｘ ＝ β􀅰

α􀅰ｔ􀅰(ｘ ＋ １) > ０ꎬｄｑ″(ｘ)ｄｘ ＝ β􀅰ｔ􀅰(α － ２ｘ)ꎬ

对相关变量进一步分析可得如下结论ꎮ

①当 ０≤ｘ≤ α
２ 时ꎬｄｑ″(ｘ)ｄｘ ＝ β􀅰ｔ􀅰(α －

２ｘ)≥０ꎬ表明政府更加强调被动房所带来的

社会效益ꎬ通过提高开发企业补贴额度来降

低被动房销售价格ꎬ以此调动开发企业与消

费者参与被动房规模化推广的积极性ꎮ

②当时 ｘ > α
２ 时ꎬｄｑ″(ｘ)ｄｘ ＝ β􀅰ｔ􀅰(α －

２ｘ) < ０ꎬ表明随着开发企业开发被动房的积

极性不断提高ꎬ政府对开发企业补贴额度将

会逐渐减少ꎬ将经济重心转移到其他新兴产
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业上ꎬ逐渐发挥市场在被动房资源配置中的

决定性作用ꎮ
上述是对非对称信息条件下ꎬ被动房市

场最优补贴机制模型进行分析ꎬ对称信息条

件下被动房市场最优产量及最优补贴额度可

表示为

ｑ′ ＝ β􀅰α􀅰ｔ􀅰(ｘ ＋ １)ꎬｘ∈(０ꎬ１]
ｇ′ ＝ β􀅰α􀅰ｔ － β􀅰ｔ􀅰ｘ２ ＋ Ｃ０

{ (１５)

由于被动房处于初始推广阶段ꎬ缺乏大

量的实验统计数据ꎬ因此ꎬ规范完整的定量分

析在短时间内难以实现ꎮ 为能够更直观地刻

画对称信息与非对称信息条件下ꎬ开发企业

被动房开发概率对被动房最优产量和最优补

贴额度演化路径的影响ꎬ依据文献[１２]对文

中变量进行数值设定ꎬβ ＝ ０􀆰 ０４ꎬα ＝ １􀆰 ２ꎬｔ ＝
７０ꎬＣ０ ＝ ０ꎬ并通过构建 ＭＡＴＬＡＢ 算法进行

仿真模拟(见图 １、图 ２)ꎮ

图 １　 开发概率 ｘ 对最优产量 ｑ 演化路径的影响

图 ２　 开发概率 ｘ 对最优补贴额度 ｇ 演化路径的影响

　 　 ①由图 １ 可知ꎬ在开发概率一定时ꎬ对称

信息条件下被动房最优产量要高于非对称信

息条件下被动房最优产量ꎬ但随着开发企业

被动房开发概率的提高ꎬ二者差值逐渐减小ꎬ
表明开发企业开发概率的提高使得产出信息

真实性变高ꎮ
②由图 ２ 可知ꎬ在对称信息条件下ꎬ政府

能够准确掌握开发企业产出信息ꎬ因此ꎬ随着

开发概率提高ꎬ政府补贴额度随之减少ꎻ在非

对称信息条件下ꎬ政府不能确保开发企业产

出信息真实性ꎬ因此ꎬ政府补贴额度会出现上

浮趋势ꎮ 此外ꎬ开发企业保留效益 Ｃ０ 点较高

时ꎬ政府可以通过强制性政策或者加大宣传

力度增强开发企业社会责任感ꎬ以此来降低

开发企业保留效益ꎮ

三、结　 语

笔者运用委托代理理论ꎬ构造政府 － 开

发企业在被动房导入初期推广的委托代理模

型ꎬ并在模型分析的基础上ꎬ运用 ＭＡＴＬＡＢ
软件复刻开发积极性对被动房最优产量与政

府最优补贴额度演化路径的影响ꎬ基于上述

研究结论ꎬ提出如下 ３ 方面的建议ꎬ以期推动

被动房规模化发展ꎮ
(１)委托代理关系下ꎬ由于存在“信息孤

岛”ꎬ开发企业极易出现消极努力现象ꎮ 政

府在设计激励机制时ꎬ应将开发企业经济效

益与努力程度直接挂钩ꎬ设置固定报酬与激

励报酬ꎬ激励报酬将政府最终所观察到的开

发企业努力程度作为重要测评条件ꎮ 同时ꎬ
政府给予开发企业相应的监督可以有效避免

寻租行为的发生ꎮ
(２)制定行业龙头企业重点补贴激励政

策ꎮ 政府应依据开发企业工作能力大小来签

订激励契约ꎬ行业龙头企业拥有丰富的资金与

技术人才ꎬ技术创新效率高ꎬ能够有效促进被

动房向纵深发展ꎬ创造更大的环境效益ꎮ 同

时ꎬ政府在被动房导入初期应设置补贴激励门

槛ꎬ不宜对中小型企业投入过多的财政补贴ꎮ
(３)政府设计激励机制时应充分考虑经

济环境变化、开发企业风险偏好等因素ꎮ 在

经济环境稳定时ꎬ实施力度较弱的激励政策ꎻ
经济环境出现波动时ꎬ实施力度较强的激励

政策ꎮ 对于偏向风险追求的企业实施力度较

强的激励政策ꎻ对于偏向风险规避的企业实

施力度较弱的激励政策ꎮ
(４)由于篇幅所限ꎬ仅构建了政府与开

发企业在被动房初始推广阶段委托 －代理模

型ꎬ政府与消费者之间委托代理关系将是下
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