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基于共生理论的工业废弃地保护与更新
———以长春热电一厂改造为例

李　 超ꎬ梁梦楠ꎬ胡诗涵

(沈阳建筑大学建筑与规划学院ꎬ辽宁 沈阳 １１０１６８)

摘　 要:以长春热电一厂废弃地改造为例ꎬ在改造中以共生理论为指导思想ꎬ基于

对地块内部共生单元、共生环境与共生模式的分析ꎬ构建出以工厂废弃地为基本单

元的内部、外部共生系统ꎬ并依据共生理论来进行空间布局ꎬ使得内、外部共生系统

能够协调运作ꎬ同时ꎬ借助环境、建筑等媒介实现相互融合共生ꎮ
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　 　 工业废弃地承载着工业时期科技的文明

和城市的文化以及人们的记忆ꎮ 近年来ꎬ国
家对工业废弃地的再开发以及相关保护政策

的调整ꎬ都表明了对工业文化的历史价值、文
化价值、社会价值的尊重ꎮ 越来越多的工业

废弃地得到了合理的改造与利用ꎬ成为城市

景观、标志物、展示场馆等ꎬ发挥着各自的作

用ꎮ “共生理论”一直是专家学者所研究的

重点:王璠[１] 对共生理论在我国城市空间领

域的研究进行了总结ꎬ提出了共生理论对于

中小城市发展的可适性ꎬ构建了适合中小城

市发展的共生体系ꎬ并以案例分析的形式论

述了如何运用共生理论促进中小城市的发

展ꎮ 潘晶[２]通过对重庆大型住区的分析ꎬ提
出了共生策略来构建住区中的各个系统ꎮ 季

宏等[３] 以福建省马尾船政厂改造为例ꎬ在保

证工业生产传承的同时ꎬ借助共生理论最大

程度地保护工业遗产ꎮ 苏锐[４] 在工业遗产

改造中ꎬ借助“城市触媒”的手法对共生理论

进行了完善ꎬ从而指导旧工业区的多方面复

苏ꎮ 上述学者在共生理论的基础上ꎬ对工业

遗产的更新和改造进行了较为深入的论述和

实践性探索ꎮ 笔者根据长春热电一厂废弃地

的现状ꎬ在改造中引入共生思想ꎬ促进改造基

地与城市、文化及建筑的协同共生ꎮ

一、热电一厂废弃地存在的问题及改造

的可能性

１.改造背景分析

国家在“一五”期间进行了大规模的工

业建设ꎬ长春市就是重点建设地区之一ꎬ在这

个时期长春市的工业构架基本得到确立ꎮ 长

春市作为东北地区重要的工业城市ꎬ拥有着

较大规模兼具历史价值的工业遗产ꎬ长春热

电一厂即为其一ꎮ 长春热电一厂于 １９０８ 年

建立ꎬ距今已超过百年ꎬ其位于长春市的中北

部ꎬ距离火车站约 ５００ ｍꎬ其曾经作为重要工

业企业肩负着区域内供电以及供暖的责任ꎮ
作为长春市重要的工业遗产ꎬ热电一厂不但

见证了长春工业的发展ꎬ同时ꎬ因其独特的文
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化、精神价值ꎬ又丰富了长春的历史印记ꎮ 虽

然长春热电一厂已经搬迁ꎬ原址成为了工业

废弃地ꎬ但是厂区内依然保留着大量的建筑

物和构筑物ꎬ拥有一定的工业价值ꎮ 除此之

外ꎬ其还拥有良好的区位条件ꎮ 因此ꎬ对其进

行保护和改造具有重要意义ꎮ
２.热电一厂废弃地存在的问题

长春热电一厂搬迁后遗留下的工业废弃

地ꎬ在诸多方面存在问题:由于环境污染严

重ꎬ使得周边居民生活质量下降ꎻ由于土壤污

染严重ꎬ造成大量土地被闲置ꎻ由于周边被快

速路和铁路包围ꎬ造成其同周边环境的割裂ꎬ
缺乏同周边的有机联系等ꎮ

(１)污染严重ꎮ 对于长春热电一厂来

说ꎬ其所造成的污染不但包括因废弃物排放

而引发的水质污染与空气污染ꎬ还包括废弃

物遗留所引发的土壤污染ꎮ 众所周知ꎬ热电

厂是重污染企业ꎬ其排放的废气中含有 ＣＯ１、
ＣＯ２ 和其他碳化物ꎬ其排放的废渣中还含有

重金属化合物ꎮ 这会造成的污染有:粉尘污

染ꎻ排放硫氧化物、氮氧化物造成的污染ꎻ排
放污水造成的污染等ꎮ 这些污染造成基地自

然环境恶化ꎬ周边居民陆续搬迁ꎬ配套设施落

后ꎬ人居环境每况愈下ꎮ
(２)土地功能丧失ꎮ 长春热电一厂在运

营时期排放的固体废弃物和废水污染了基地

的表土ꎬ影响了植被的生长ꎬ土壤功能基本丧

失ꎮ 企业搬迁之后ꎬ土地一直处于荒废状态ꎬ
对于土壤也没有进行修缮和保护ꎮ 同时ꎬ基
地位于长春市火车站附近ꎬ土地价值极高ꎬ荒
废的土地造成了土地资源的极大浪费ꎮ

(３)基地被道路割裂ꎮ 基地南部为铁

路ꎬ造成了基地与南部地段的割裂ꎻ而基地内

部存在城市快速路ꎬ造成了基地内部的割裂ꎮ
城市各个单元应是有机地联系在一起ꎬ互相

融合发展的ꎬ而不是孤立存在的ꎮ 因此ꎬ要重

视各个地块间的联系ꎬ共生理论强调各共生

单元间的协调共生ꎬ对解决地块割裂问题具

备一定的优势ꎮ
３.热电一厂废弃地改造的可行性

(１)有利的区位交通ꎮ 基地拥有良好的

区位条件和便捷的交通条件ꎮ 其坐落于长春

的门户———长春火车站东北部ꎬ位于万达广

场东部ꎬ拥有良好的区位条件ꎻ同时ꎬ除了有

火车站作为对外交通ꎬ基地周边还拥有城市

主干道、支路ꎬ内部拥有众多公交站点和轻轨

站ꎬ这些交通设施提升了基地的可达性ꎮ
(２)丰富的遗产资源ꎮ 作为 ２０ 世纪长

春市主要的供电、供暖企业ꎬ长春热电一厂拥

有配套齐全的供电、供暖设备和厂房ꎮ 工厂

搬迁后ꎬ大量厂房和设备被废弃ꎮ 这些所谓

的“废弃物” (厂房、设备用房、钢构架、机械

等)是宝贵的工业遗产资源ꎬ具有工业文化

价值ꎬ是设计中最有利的改造元素ꎬ应被合理

改造和利用ꎬ建设成为标志物或节点ꎮ
(３)国家政策的推动ꎮ 近年来ꎬ我国掀

起了工业遗产保护的热潮ꎬ为长春热电一厂

废弃地的改造提供了契机ꎮ 截至目前ꎬ我国

已经成功举办了 ７ 届工业遗产学术研讨会ꎬ
标志着业内学者越来越重视对工业遗产保护

的探究ꎮ 虽然工业遗产的研究和保护历时并

不长ꎬ但是其重要的价值得到了社会越来越

多的关注ꎮ 国家及各级部门不但制定出相应

的规划ꎬ合理开发工业遗产ꎬ还加大了对工业

遗产保护的宣传力度[５]ꎮ

二、共生理论解析与共生系统的构建

１.共生理论的提出

共生理论最早作为生物学概念在 １８７９
年由德贝里提出ꎬ在他的观点中ꎬ共生作为自

然现象体现出了不同生物体在共同生活中的

相互作用和协同发展ꎮ 刘威斯等生物学家相

继对“共生”的定义进行了补充和完善ꎬ提出

了共生、寄生和互惠共生等方式ꎮ 在 ２０ 世纪

中期ꎬ诸多学者在不同领域对“共生”理论进

行了论述ꎬ使其得到了扩展和推广ꎮ 其中ꎬ黑
川纪章在 １９５９ 年首次将共生思想同城市规

划和建筑学相结合ꎬ并进行了实践ꎮ 在 ２０ 世

纪后期ꎬ他又对共生概念进行了补充和完善ꎬ
并对共生城市进行了论述:人与自然的共生、
部分与整体的共生、内部和外部的共生、历史

与未来的共生等[６]ꎮ 发展至今ꎬ共生理论已
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经涉及多种领域ꎬ并在城市规划学科的应用

中取得了初步的成效ꎮ 通常的流程是:基于

共生理论及相关研究ꎬ对共生体系和框架进

行分析和梳理ꎬ在城市中构建起共生系统ꎬ从
理论层面发展到实践层面ꎬ从而有效指导城

市空间的规划和布局ꎮ
２.共生要素分析

(１)共生单元ꎮ 共生单元指的是构建共

生体或者共生关系间进行能量交换的基本单

位ꎬ是构建共生体的基础ꎮ 不同的共生单元

势必会构建出不同的共生体ꎬ而这些共生体

的特征也是不同的[７]ꎮ 在长春热电一厂废

弃地中ꎬ依然保留着烟囱、厂房、仓库等建筑

物和廊架、设备、设施等构筑物ꎬ通过对其工

业价值、文化价值、建筑质量的分析ꎬ提取组

合其中部分建筑物与构筑物作为共生单元ꎮ
根据地理方位ꎬ共生单元主要划分为北部地

区、中部中心区和东部地区ꎬ继而提炼出 ３ 个

共生单元:生态共生区、核心共生区和创意共

生区(见图 １)ꎬ而上述建筑物与构筑物分别

作为 ３ 个共生单元内部的核心单元ꎮ 共生单

元的关系可分为内部共生和外部共生ꎬ即各

共生单元内部间的相互作用和各共生单元之

间的相互作用ꎮ

图 １　 共生单元分析

　 　 (２)共生模式ꎮ 共生模式指的是各个共

生单元在进行结合时的方式ꎬ其不但能够体

现出作用的形式ꎬ还能够反映出作用的强度ꎮ
如果共生关系足够完整ꎬ就必定是共生单元

行为方式的有机结合ꎬ其能够详尽明确地反

映出各单元间共生的结合方式和程度ꎮ 在共

生理论中ꎬ存在多种共生模式ꎬ在本次改造设

计中所选取的是共生单元间相互平衡、独立

存在的模式ꎬ在该模式中并不存在上下等级

关系(见图 ２)ꎮ 这种共生模式使得共生单元

之间相互融合、相互渗透、相互依托ꎬ正如同

基地内部ꎬ每种共生单元均是相互独立而又

紧密联系的ꎮ

图 ２　 共生模式分析

３.共生系统的构建

(１) 外部共生系统ꎮ ①与自然环境共

生ꎮ 自然环境是人类赖以生存的物质基础ꎬ
与自然环境相互依存、相互融合共生是人类

的共识ꎮ 然而ꎬ工业化社会在重视经济效益

发展的同时忽略了生态环境的保护ꎬ导致人

与自然环境关系的日趋恶化ꎮ 因此ꎬ要构建

起适宜的共生系统ꎬ促使基地内的共生单元

能够同自然环境实现永续共生ꎮ ②与人居需

求共生ꎮ 在城市快速发展的同时ꎬ除了自然

环境受到威胁破坏ꎬ人居需求也逐渐得不到

满足ꎮ 城市中心区因为集聚化而越来越拥

挤ꎬ各类事故频繁发生ꎻ工厂的集聚和不加限

制的污染物排放ꎬ使城市中心区更加脏乱ꎮ
因此ꎬ构建适宜的共生系统可以使基地各单

元与人居需求协调共生ꎮ ③与文化创新共

生ꎮ 文化创新是推动城市和人类社会发展的

动力ꎬ对原有传统模式进行突破ꎬ是其发展的

新径ꎮ 在对工业废弃地进行保护性改造的同

时ꎬ在工业文化中增添创意产业元素ꎬ构建文

化同工业单元的共生系统ꎮ
(２)内部共生系统ꎮ 各共生单元内部是

由更小规模的独立单元组成ꎬ这些小单元也

存在着相互关联ꎬ最终复合为 ３ 个主要的独

立共生单元ꎮ 最终通过对这些单元的构建ꎬ３
个共生单元内部的共生能量达到最大值ꎬ其
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内部关系也更加稳定ꎮ 例如ꎬ工厂核心共生

区提取厂房、廊架为基本元素进行组合ꎬ结合

新植入的植被ꎬ进行整体化融合ꎬ使之内部协

调统一(见图 ３)ꎮ

图 ３　 内部共生系统的构建

三、长春热电一厂废弃地改造利用的实

践规划

　 　 笔者在对长春热电一厂废弃地进行实践

调研的同时ꎬ分析该地段未来的发展ꎬ在其废

弃地的改造与利用中引入共生理论ꎬ探究有

利于工业废弃地改造和利用的发展模式ꎬ使
其同文化、环境、人居需求等协调共生ꎮ 本次

改造基地外部主要由居住用地、商务办公用

地和商业用地构成(见图 ４)ꎬ因此ꎬ在进行改

造时会注重协调各类用地ꎮ
１.外部体系的共生

本次废弃地改造中ꎬ外部用地主要以商

业和居住功能为主ꎬ因此ꎬ在外部共生体系中

主要遵循与自然环境和人居需求的和谐共

生ꎮ 在与自然环境的共生中ꎬ对受到基地污

染影响的土地进行生态化治理ꎬ防止土地中

危害元素的扩散蔓延ꎬ同时ꎬ种植大量绿植ꎬ
不但能够净化空气ꎬ修复土壤环境ꎬ还能够作

为景观满足人们的需求ꎮ 在与人居需求的共

生中ꎬ要注重文化娱乐、休闲、教育等公共要

素的融合ꎬ满足周边居民对公共服务设施的

强烈需求ꎬ同时对广场进行适度的营造ꎮ 在

充分依托外部城市道路体系的基础上ꎬ尊重

和利用场地现有的路网体系ꎬ进行道路交通

体系的设计ꎬ使之既能满足机动车、游人、自
行车等多类型的交通游览需求ꎬ又能符合生

态环境保护的需求ꎮ

图 ４　 基地现状图

２.内部体系的共生

根据基地周边地块分区的影响ꎬ改造基

地的规划定位是为城市居民提供服务的休闲

游憩区ꎬ同时兼有商业商务、商住混合、创意

文化区ꎮ 由于其定位的改变ꎬ预计基地将会

吸引大量人流ꎬ因此ꎬ与此相配套的住宿、餐
饮数量也会有所增加ꎮ 在保留基地南部现有

酒店的基础上ꎬ建立特色餐饮小吃街ꎬ在基地

西南部配置宾馆ꎮ 这些配套服务设施的配

置ꎬ是整个产业链条不可或缺的ꎮ
(１)共生模式的选取ꎮ 各共生单元间要

依托于一定的关系以及适合的环境才能进行

相互作用和发展ꎮ 共生环境分为硬环境和软

环境ꎬ共生单元所处的硬环境是长春热电一
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厂废弃地和周边临近的废弃地块、生态环境

以及周边基础设施共同组成的大环境ꎻ共生

单元所处的软环境是上位规划的指导意见、
地块和周边经济发展状况以及社会发展状况

所组成的大环境ꎮ 同时ꎬ也可以根据地理方

位将其分为对外环境和对内环境ꎮ 对内环境

指各个共生单元内部的自然、经济环境ꎬ对外

环境指 ３ 个共生单元以外ꎬ相邻的地块所涉

及的环境问题ꎮ
(２)共生单元的构建ꎮ 共生单元主要对

已有的建筑物、构筑物、设施等进行提取和重

塑ꎬ重塑的过程应尽可能保存建筑物ꎬ尽可能

使其原真性得到保留ꎮ 由于构筑物的独特

性ꎬ可借助景观小品的植入ꎬ构建景观节点ꎮ
内部体系主要由北部的主题公园、中部的厂

房区以及东部的主题创意街构成(见图 ５)ꎮ
３ 个共生单元既是独立存在的ꎬ又通过廊架

的构建、道路的延伸实现密切的联系ꎮ 基地

内除了建筑物、构筑物外ꎬ还有连接它们的各

种廊架以及厂房外部停止使用的工具ꎬ其改造

后的功能侧重于作为工业景观进行展示ꎮ 对

现存的廊架进行修复ꎬ只作为观赏用途ꎬ同时

增添些新的廊架ꎬ将其宽度适当调整ꎬ并加以

防护措施ꎬ可以供人走动、游憩ꎬ并同时作为视

觉景观廊道和整个内部各部分联系的纽带ꎮ

图 ５　 基地内部分区

　 　 ① 北部主题公园ꎮ 建设工业主题公园ꎬ
可以将工业遗产同景观相结合ꎬ吸引更多的

游客前来观赏ꎮ 基地被城市快速路隔断ꎬ北
部为具有 ５ ｍ 左右高差的大片空地ꎬ为加强

联系ꎬ将北部建设为工业主题公园ꎬ在公园中

心处建设观景塔ꎬ既在视觉上与南部中心的

烟囱相呼应ꎬ突出工业主题ꎬ又能成为北部的

节点ꎮ 在对开敞空间进行设计营造的时候ꎬ
除了环境因素ꎬ还要考虑到构筑物等自身的

工业特征ꎮ
②中部厂房改造区ꎮ 对于遗留的厂房ꎬ

在改造时主要以主题博物馆的开发为主ꎬ实
现对遗存工业元素和历史进程的展示ꎮ 这不

但能够使工业遗存的历史价值得到最大程度

的开发体现ꎬ还能够加强其经济价值的挖掘ꎮ
在场地内部对保留较为完善的厂房进行绝对

保护ꎬ而年代较为久远并且没有保留价值的

建筑可拆除ꎬ介于两者间的则进行整修改造ꎬ
并在原有建筑和景观的基础上进行一定的调

整ꎮ 保留的主体厂房主要作为众创产业区以

及历史展示体验馆ꎮ 对于拥有特殊历史价值

和风格的建筑物或构筑物ꎬ要充分利用周边

环境和氛围ꎬ从而构建全新的、符合主题的空

间意境ꎮ 同时ꎬ还要重视对建筑遗存历史价

值的挖掘ꎬ回顾长春热电一厂建筑和场地的

发展ꎬ唤起人们对工业时代的记忆和对工业

文化的认同感ꎮ
对原有的格局进行梳理ꎬ尽可能保留原

有厂区的道路网、绿化带等ꎬ凸显厂房的主体

地位ꎬ使保留的厂房同后期改造的格局相互

协调共生ꎮ 对厂区内的建筑进行改造时ꎬ采
取的原则是整体或局部保留(见表 １)ꎬ依托

于景观的植入以及废弃空间的重塑ꎬ使其同

周边环境实现共生[８]ꎮ 在规划的过程中ꎬ依
托于已有的厂区元素ꎬ构建起富有工业特色

的主要景观轴线ꎬ从而将共生单元中的诸多

景观节点及重塑的小品进行串联ꎮ 基地拥有

两个入口ꎬ一个位于中部厂区的西侧ꎬ一个位

于南侧ꎬ规划在入口处设立雕塑广场ꎬ彰显工

业文化主题ꎮ 对原有的厂区管道进行改造和

修复ꎬ从而构建起极具工业特色的廊架ꎬ使其

贯穿整个废弃地ꎬ不但能够搭配其他改造主

体ꎬ还能够形成独特的景观节点ꎮ 废弃地中

的构筑物可以实现各元素间的连接、结合、围
合ꎬ并对游客进行引导ꎬ还能够体现出工业主

题的金属、时代感ꎮ 不同的生产设备拥有差

异性的生产环境ꎬ对其进行深度挖掘ꎬ从而体

现出不同主体间的特色ꎬ使其具有足够的特
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殊性以及可识别性ꎬ在一定程度上不但能够

丰富工业景观ꎬ还能实现各个要素、各种活动

间的和谐共生[９]ꎮ
表 １　 长春热电一厂遗存改造分类

类型 特征

厂房
内部空间较大ꎬ层高较高ꎬ保存较为完好ꎬ改
造价值很高ꎻ改造后主要作为展厅、文化馆等

设备用房
主要包括锅炉房等ꎬ改造价值一般ꎻ改造后主
要以辅助用房为主

钢构架
厂区内保留数量较多ꎬ保存较为完好ꎬ改造价
值较高ꎻ改造后主要对原有构架进行清理和
安全测试ꎬ并建构新的钢构架ꎬ形成完整体系

机械
保留数量较少ꎬ改造价值一般ꎻ由于工业元素
特征较强ꎬ对其外形保留完好的机械进行清
理ꎬ作为节点小品

　 　 ③东部工业主题街ꎮ 除了厂房主体的重

点保护式利用ꎬ对周边部分规模较小的工业

遗存也进行相应的改造利用:对其进行功能

置换ꎬ保留其原有的建筑形态ꎬ进行商业化改

造ꎬ塑造成为以工业文化为主题的特色创意

商业街ꎬ并且通过廊架的构建ꎬ使商业建筑与

厂房主体区构建起一定的联系ꎮ 商业街内景

观的构建除了绿化植被外ꎬ还可将拆除的部

分工业元素进行“移植”“重塑”ꎬ增添商业街

游览的趣味性ꎮ 商业街主要以销售创意性工

业纪念品为主ꎬ意在唤起人们对工业时代记

忆的同时ꎬ可以对这份感情有所寄托ꎮ
(３)生态环境的共生ꎮ 废弃地内部由于

长时间堆放煤矿、废物等ꎬ加之人为的干预ꎬ
导致场地基本没有原始植被的存在ꎮ 雨水的

冲刷会导致土壤松垮、肥力降低ꎮ 除此之外ꎬ
地质、地貌、植被等都影响着场地的自我修

复[１０]ꎮ 所以ꎬ对地块进行生态修复具有重要

的意义ꎮ 基于生态设计的理念ꎬ同时引入景观

生态学、植被生态学、土壤生态学、经济生态学

等多学科作为理论指导ꎬ综合调查并分析了基

地内部地表径流、土壤条件、植被种类等要素ꎬ
最终确定了最为合适的生态修复设计方案ꎮ
例如ꎬ对土壤进行更新、置换以及引入不同习

性的植被进行搭配种植等(见图 ６)ꎮ

图 ６　 基地改造平面图

３.内部体系与外部体系的共生

在规划的过程中ꎬ除了要保证内部体系

与外部体系的协调共生ꎬ还要保证内、外部体

系间的共生互促ꎬ主要从功能、道路和建筑 ３
方面来实现内部体系与外部体系的共生ꎮ 在

功能方面ꎬ基于外部已有的功能结构明确本

基地各单元的功能定位ꎻ在道路方面ꎬ以共生

为原则在原有道路的基础上实现道路的“通
达”ꎬ既不破坏原有道路体系ꎬ又能实现内部

和外部道路系统的贯通(见图７)ꎻ在建筑方

图 ７　 基地道路规划前、后分析图
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面ꎬ对周边建筑进行限高处理ꎬ建筑高度以圈

层式向中心递减ꎬ既能凸显中心工业遗产的

核心地位ꎬ又能同周边已有的建筑相协调ꎮ
通过这 ３ 方面的规划ꎬ实现内部体系同外部

体系的共生融合ꎮ

四、结　 语

　 　 在快速发展的城市建设中ꎬ一些老工业

城市逐渐失去了原有的功能ꎬ工业企业也进

行了外迁ꎬ最终在城市中心地带留下了大量

的工业废弃地ꎮ 同时ꎬ城市对公共游憩空间

的需求在逐渐增加ꎬ因此ꎬ对工业废弃地进行

改造和利用ꎬ不但有利于促进生态环境得到

改善ꎬ而且能够促使用地需求同城市更新间

日益紧张的矛盾得到缓解ꎬ最终实现城市各

单元的共生发展ꎮ
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