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“双碳”目标下政府不同补贴策略
对绿色建筑市场的影响研究

朱雪欣ꎬ刘方利ꎬ于晓然

(青岛理工大学管理工程学院ꎬ山东 青岛 ２６６５２０)

摘　 要:通过构建消费者效用和开发商利润函数ꎬ分析了无补贴、开发商成本补贴

与消费者价格补贴 ３ 种策略下的消费者绿色偏好等因素对绿色建筑市场的影响ꎬ
并结合数值仿真ꎬ对消费者和开发商决策行为进行了分析ꎮ 结果表明:消费者绿色

偏好程度的提高对于促进建筑绿色发展具有正向激励作用ꎻ当补贴力度较低时ꎬ３
种补贴策略对绿色建筑市场的影响不大ꎬ但随着补贴力度的增强ꎬ消费者价格补贴

策略可以更大程度地提高对于绿色建筑的需求和绿色建筑开发商的收益ꎮ

关键词:绿色建筑ꎻ政府补贴策略ꎻ消费者效用ꎻ开发商利润

中图分类号:Ｆ２９３. ３４　 　 　 文献标志码:Ａ

　 　 建筑行业是碳排放重点领域之一ꎬ目前

中国建筑领域碳排放量超过碳排放总量的

４０％ [１]ꎮ 绿色建筑相比于普通建筑在建造

过程中能够节水 ８０％ ꎬ节材 ２０％ ꎬ并减少

４０％的碳排放量[２]ꎬ在当前“双碳”目标下ꎬ
相比于普通建筑ꎬ绿色建筑具有更广阔的发

展前景ꎮ 然而ꎬ绿色建筑的外部性特征使得

开发商对其态度消极ꎬ并且由于大部分消费

者对绿色建筑概念认知不足ꎬ也不愿去购买

价格更高的绿色建筑ꎬ导致供给端与需求端

的动力不足ꎬ进而严重阻碍了建筑节能与绿

色建筑的发展[３]ꎮ 因此ꎬ绿色建筑的推广离

不开政府的激励与支持ꎮ 关于绿色建筑经济

激励的问题ꎬ国内外学者从政府、开发商和消

费者角度进行了广泛的研究ꎮ 基于政府角

度ꎬＲｏａｃｈ Ｂ 等[４] 认为政府政策可以消除绿

色建筑发展过程中的障碍ꎻ胡龙伟等[５] 认为

政府补贴可以促使建筑产业链各方实现合作

协调ꎬ政府的补贴激励是当下打造绿色建筑

的必然选择ꎮ 基于开发商角度ꎬ陈小龙等[６]

指出交易成本过高是开发商对绿色建筑开发

持怀疑态度的主要原因ꎻ黄定轩等[７] 通过建

立绿色建筑供给侧演化博弈模型ꎬ得出了提

高开发商在绿色建筑项目的增量收益是促进

绿色建筑发展的关键这一结论ꎮ 基于消费者

角度ꎬＢｕｌｌ Ｊ[８]指出消费者越来越关注环境污

染问题ꎬ一些具有低碳偏好的消费者愿意通

过购买行为督促政府和企业重视绿色化发

展ꎻ王波等[９] 通过研究指出ꎬ在没有外界支

持的情况下ꎬ消费者购买绿色建筑所获得的

增量收益低于社会所获得的增量收益ꎬ因此

需要政府在绿色市场中发挥调节作用ꎮ
综上所述ꎬ目前学者对绿色建筑激励问

题的研究能够全面考虑到政府、开发商和消

费者 ３ 方面ꎬ且主要采用演化博弈方法ꎬ但仍

存在以下不足:一是在博弈模型中引入消费
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者时ꎬ并未考虑消费者对绿色偏好程度的影

响ꎮ 二是在构建的博弈模型中ꎬ政府激励力

度通常被设定为固定的常数ꎬ很少有学者探

讨政府激励力度的变化对绿色建筑市场的影

响ꎮ 三是对绿色建筑补贴方式的研究较多ꎬ
但目前尚无对不同补贴策略下补贴效果的研

究ꎮ 基于此ꎬ笔者通过构建消费者效用函数

和开发商利润函数ꎬ 探讨在无补贴策略

(Ｓｕｂｓｉｄｙ ｏｆ ＮｏｔｈｉｎｇꎬＳＮ)、开发商成本补贴策

略(Ｓｕｂｓｉｄｙ ｏｆ ＣｏｓｔꎬＳＣ)和消费者价格补贴策

略(Ｓｕｂｓｉｄｙ ｏｆ ＰｒｉｃｅꎬＳＰ)３ 种补贴策略下ꎬ消
费者绿色度偏好、绿色建筑绿色度和政府补贴

等因素对绿色建筑市场的影响ꎮ 其中ꎬ本研究

涉及的绿色建筑市场主要包括绿色建筑价

格、需求数量和绿色建筑开发商的利润ꎮ

一、问题描述与模型假设

１.问题描述

绿色建筑或普通建筑的开发建设过程涉

及多方利益主体ꎬ其中政府、开发商和消费者

是主要利益主体ꎮ 本研究中的绿色建筑和普

通建筑均是开发商按照建筑工程基本程序进

行建设并面向全体消费者销售的普通商品

住宅ꎮ
(１)开发商是绿色建筑的建造者ꎬ根据

收益大小及政府相关政策选择开发绿色建筑

或普通建筑ꎮ 根据绿色度水平的高低可以将

一个建筑项目划分为绿色建筑和普通建筑ꎬ
其中绿色建筑和普通建筑的绿色度分别用

ｇＬ 和 ｇＯ 表示ꎮ 绿色建筑和普通建筑开发商

的边际生产成本分别用 ＣＬ 和 ＣＯ 表示ꎬ其开

发的建筑产品价格分别用 ＰＬ 和 ＰＯ 表示ꎬ其
中 ｇＬ > ｇＯꎬＣＬ > ＣＯꎬＰＬ > ＰＯꎮ

(２)消费者是建筑产品的需求方ꎬ以实

现自身效用最大化为目标做出购买决策ꎬ消
费者效用为 Ｕꎬ其大小为消费者购买意愿与

实际支付的差值[１０]ꎬ消费者不购买绿色建筑

时的效用归一化为 ０ꎮ 消费者的支付意愿用

Ｙ 表示ꎬ其中 ＹＬ ＝ ｇＬｋꎬＹＯ ＝ ｇＯｋꎬＹＬ 和 ＹＯ 分

别为消费者对于绿色建筑或普通建筑的支付

意愿ꎬ ｋ 为消费者的绿色度偏好支付系数

(１０≤ｋ≤２５)ꎬ即每增加一单位绿色度消费

者愿意支付的费用ꎮ 消费者具有绿色偏好ꎬ
用 θ 表示消费者的绿色偏好程度ꎬθ 服从[０ꎬ
１]上的均匀分布ꎻ用 θ１ 表示绿色建筑消费者

的绿色偏好程度ꎬ用 θ２ 表示普通建筑消费者

的绿色偏好程度ꎮ
(３)政府以降低建筑业碳排放为目标ꎬ

并通过出台经济补贴政策而进入绿色建筑市

场ꎮ 为引导开发商建设高星级绿色建筑ꎬ政
府依据绿色度大小进行补贴ꎮ 用 ｒ 表示政府

确定的单位产品补贴系数ꎬｒ ＝ ｔ(ｇＬ － ｇＯ)ꎬ其
中 ｔ 为单位产品补贴系数绿色度调整因子

(０≤ｔ≤１)ꎻ用 Ｓ 表示单位产品补贴金额ꎬＳ ＝
ＰＬｒ ＝ ＰＬ ｔ(ｇＬ － ｇＯ) ꎮ
２.模型假设

在不改变问题性质的情况下ꎬ简化了一

些复杂条件ꎬ为模型提出以下假设:
Ｈ１:建筑市场被认定为由一个普通建筑

开发商和一个绿色建筑开发商构成的双寡头

市场ꎬ两类开发商生产的是绿色度不同的竞

争产品ꎮ
Ｈ２:建筑开发商为提高产品绿色度ꎬ会

付出额外的技术和管理成本 βꎬ本研究假设

此成本与绿色度的关系为 β ＝ １
２ ｍｇ２

ｉ ( ｉ ＝ Ｌꎬ

Ｏ)ꎬ其中 β 随绿色度的提高而递增ꎻｍ 为绿

色度成本系数ꎮ
Ｈ３:建筑市场容量标准化为 １ꎬ消费者对

绿色建筑和普通建筑的需求分别用 ＱＬ 和

ＱＯ 表示ꎮ

二、模型构建与参数分析

１.需求函数

根据 Ｈ１、Ｈ２、Ｈ３ 及消费者效用理论可

以得出ꎬ消费者购买绿色建筑的效用为 Ｕ１ ＝
θｇＬｋ － ＰＬꎻ消费者购买普通建筑的效用为

Ｕ２ ＝ θｇＬｋ － ＰＯꎻ 消费者不购买的效用为

Ｕｎ ＝ ０ꎮ
(１)当 Ｕ１ >Ｕ２ 且 Ｕ１ > ０ 时ꎬ消费者选择

购买绿色建筑ꎮ 即 θ >
ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
且 θ >

ＰＬ

ｇＬｋ
ꎬ
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令 θ１ ＝
ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
ꎬ当 θ１ < θ < １ 时ꎬ消费者对

绿色建筑的需求为

ＱＬ ＝ ∫１
θ１
ｆ(θ)ｄθ ＝ (１ －

ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
) (１)

(２)当 Ｕ１ <Ｕ２ 且 Ｕ２ > ０ 时ꎬ消费者选择

购买普通建筑ꎬ即
ＰＯ

ｇＯｋ
< θ <

ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
ꎬ令

θ２ ＝
ＰＯ

ｇＯｋ
ꎬ当 θ２ < θ < θ１ 时ꎬ消费者对普通建筑

的需求为

ＱＯ ＝∫θ１
θ２
ｆ(θ)ｄθ ＝ (

ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
－

ＰＯ

ｇＯｋ
) (２)

(３)当 Ｕ２ < ０ 时ꎬ即 ０ < θ <
ＰＯ

ｇＯｋ
时ꎬ消费

者选择不购买策略ꎮ
２.模型构建

由假设和消费者需求函数可依次构建出

３ 种补贴策略下两类建筑开发商的利润函数

模型ꎬ分别求解出各模型中两类建筑产品的

最优价格和需求数量ꎬ进而得出两类建筑开

发商的最优利润ꎬ为接下来的比较分析做准

备并分别用 ＳＮ、ＳＣ、ＳＰ 作为上标表示各补

贴策略下有关参数的均衡解ꎮ
(１)无补贴策略(ＳＮ)
无补贴策略下两类建筑开发商的利润函

数分别为

ΠＳＮ
Ｌ ＝ (ＰＬ － ＣＬ)ＱＳＮ

Ｌ － １
２ ｍｇ２

Ｌ ＝

(ＰＬ － ＣＬ){１ －
ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
} － １

２ ｍｇ２
Ｌ (３)

ΠＳＮ
Ｏ ＝ (ＰＯ － ＣＯ)ＱＳＮ

Ｏ － １
２ ｍｇ２

Ｏ ＝

(ＰＯ － ＣＯ){
ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
－
ＰＯ

ｇＯｋ
} － １

２ ｍｇ２
Ｏ (４)

式中:ΠＳＮ
Ｌ 和 ΠＳＮ

Ｏ 分别为 ＰＬ 和 ＰＯ 的严格凹

函数ꎮ

令
σΠＳＮ

Ｌ

σＰＬ
＝ ０、

σΠＳＮ
Ｏ

σＰＯ
＝ ０ 并联立求解ꎬ可得

ＰＳＮ
Ｌ ＝

２ＣＬｇＬ ＋ ＣＯｇＬ ＋ ２ｇ２
Ｌｋ － ２ｇＬｇＯｋ

４ｇＬ － ｇＯ
ꎻ

ＰＳＮ
Ｏ ＝

ＣＬｇＯ ＋ ２ＣＯｇＬ － ｇ２
Ｏｋ ＋ ｇＬｇＯｋ

４ｇＬ － ｇＯ
ꎻ

ＱＳＮ
Ｌ ＝

ＣＯｇＬ ＋ ＣＬ(ｇＯ － ２ｇＬ)
ｋ(ｇＬ － ｇＯ)(４ｇＬ － ｇＯ)

＋

(２ｇ２
Ｌ － ２ｇＬｇＯ)

(ｇＬ － ｇＯ)(４ｇＬ － ｇＯ)
ꎻ

ＱＳＮ
Ｏ ＝

ＣＯ(ｇＬｇＯ － ２ｇ２
Ｌ) ＋ ＣＬｇＬｇＯ

ｇＯｋ(ｇＬ － ｇＯ)(４ｇＬ － ｇＯ)
＋

(ｇＬ
２ｇＯ － ｇＬｇ２

Ｏ)
ｇＯ(ｇＬ － ｇＯ)(４ｇＬ － ｇＯ)

ꎻ

ΠＳＮ
Ｌ ＝ (ＰＳＮ

Ｌ － ＣＬ)ＱＳＮ
Ｌ － １

２ ｍｇ２
Ｌꎻ

ΠＳＮ
Ｏ ＝ (ＰＳＮ

Ｏ － ＣＯ)ＱＳＮ
Ｏ － １

２ ｍｇ２
Ｏꎮ

(２)开发商成本补贴策略(ＳＣ)
为鼓励绿色化发展ꎬ引导开发商建设星

级绿色建筑ꎬ本模型假设政府对绿色建筑开

发商实行成本补贴策略ꎬ单位产品补贴金额

为 Ｓ ＝ ＰＬ ｔ(ｇＬ － ｇＯ)ꎬ即按照所建设的建筑产

品绿色度进行补贴ꎮ 在开发商成本补贴策略

下ꎬ两类建筑开发商的利润函数分别为

ΠＳＣ
Ｌ ＝ {ＰＬ － ＣＬ ＋ Ｓ}ＱＳＣ

Ｌ － １
２ ｍｇ２

Ｌ ＝

{ＰＬ － ＣＬ ＋ ＰＬ ｔ(ｇＬ － ｇＯ)}{１ －
ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
} －

１
２ ｍｇ２

Ｌ (５)

ΠＳＣ
Ｏ ＝ (ＰＯ － ＣＯ)ＱＳＣ

Ｏ － １
２ ｍｇ２

Ｏ ＝

(ＰＯ － ＣＯ){
ＰＬ － ＰＯ

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
－
ＰＯ

ｇＯｋ
} － １

２ ｍｇ２
Ｏ (６)

同理ꎬ借助逆向归纳法求解即可得到此

模型下的有关参数均衡解:ＰＳＣ
Ｌ 、ＰＳＣ

Ｏ 、ＱＳＣ
Ｌ 、

ＱＳＣ
Ｏ 、ΠＳＣ

Ｌ 、ΠＳＣ
Ｏ ꎮ

(３)消费者价格补贴策略(ＳＰ)
价格补贴策略下ꎬ消费者购买绿色建筑

的效用 Ｕ３ ＝ θｇＬｋ － {ＰＬ － ＰＬ ｔ(ｇＬ － ｇＯ)}ꎬ消
费者购买普通建筑的效用仍为 Ｕ２ꎮ 此时ꎬ两
类建筑开发商的利润函数分别为

ΠＳＰ
Ｌ ＝ (ＰＬ － ＣＬ)ＱＳＰ

Ｌ － １
２ ｍｇ２

Ｌ ＝

(ＰＬ － ＣＬ ) {１ －
ＰＬ － ＰＯ － ＰＬ ｔ(ｇＬ － ｇＯ)

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
} －

１
２ ｍｇ２

Ｌ (７)
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ΠＳＰ
Ｏ ＝ (ＰＯ － ＣＯ)ＱＳＰ

Ｌ － １
２ ｍｇ２

Ｏ ＝

(ＰＯ － ＣＯ){
ＰＬ － ＰＯ － ＰＬ ｔ(ｇＬ － ｇＯ)

ｋ(ｇＬ － ｇＯ)
－
ＰＯ

ｇＯｋ
} －

１
２ ｍｇ２

Ｏ (８)

同理ꎬ借助逆向归纳法求解即可得到此

模型下的有关参数均衡解: ＰＳＰ
Ｌ 、 ＰＳＰ

Ｏ 、ＱＳＰ
Ｌ 、

ＱＳＰ
Ｏ 、ΠＳＰ

Ｌ 、ΠＳＰ
Ｏ ꎮ

３.模型对比及参数分析

(１)开发商成本策略下两类建筑产品最

优价格的影响性分析

将模型 ＳＣ 下的最优建筑产品价格分别

对 ｋ、ｇＬ 求偏导可得

　
σ２ＰＳＣ

Ｌ

σｋ２ > ０ꎻ
σ２ＰＳＣ

Ｏ

σｋ２ > ０ꎻ
σ２ＰＳＣ

Ｌ

σｇ２
Ｌ

> ０ꎻ
σ２ＰＳＣ

Ｏ

σｇ２
Ｌ

< ０

推论 １:在开发商成本补贴策略下ꎬ随着

ｋ 的提高ꎬ两类建筑产品的价格也会逐步提

高ꎻ随着 ｇＬ 的提高ꎬ绿色建筑的价格随之提

高ꎬ而普通建筑的价格下降ꎮ
(２)开发商成本策略下两类建筑产品最

优需求量的影响性分析

将模型 ＳＣ 下的最优建筑产品需求量分

别对 ｋ、ｇＬ 求偏导可得

σ２ＱＳＣ
Ｌ

σｋ２ > ０ꎻ
σ２ＱＳＣ

Ｏ

σｋ２ > ０ꎻ
σ２ＱＳＣ

Ｌ

σｇ２
Ｌ

> ０ꎻ
σ２ＱＳＣ

Ｏ

σｇ２
Ｌ

< ０

推论 ２:在开发商成本补贴策略下ꎬ随着

ｋ 的提高ꎬ两类建筑的市场需求均会提高ꎻ随
着 ｇＬ 的提高ꎬ对绿色建筑的需求随之增大ꎬ
而对普通建筑的需求降低ꎬ这是因为消费者

具有绿色偏好ꎬ进而将促使越来越多的消费

者选择购买绿色建筑ꎬ使得绿色建筑需求量

增加ꎬ普通建筑需求量降低ꎮ
(３)开发商成本策略下两类建筑开发商

最优利润的影响性分析

将模型 ＳＣ 下两类建筑开发商的最优利

润分别对 ｋ、ｇＬ 求偏导可得

σ２ΠＳＣ
Ｌ

σｋ２ > ０ꎻ
σ２ΠＳＣ

Ｏ

σｋ２ > ０ꎻ
σ２ΠＳＣ

Ｌ

σｇ２
Ｌ

> ０ꎻ
σ２ΠＳＣ

Ｏ

σｇ２
Ｌ

< ０

推论 ３:当政府对开发商进行补贴时ꎬ随
着 ｋ 的提高ꎬ两类开发商的利润均会提高ꎬ这

表明提高消费者的绿色环保意识对两类开发

商均有益ꎻ随着 ｇＬ 的提高ꎬ绿色建筑开发商

利润随之提高ꎬ而普通建筑开发商利润降低ꎮ
在消费者价格补贴策略下ꎬ消费者支付

偏好系数 ｋ 和绿色建筑绿色度 ｇＬ 对建筑市

场的影响结果与开发商成本补贴策略下的影

响结果大致相同ꎬ而何种补贴策略能在最大

程度上拉动消费需求且提高开发商收益ꎬ仍
需进一步探讨ꎮ

三、数值分析

１.消费者绿色度偏好支付系数 ｋ 的影响性

分析

　 　 基于以上假设和 ３ 种模型下的最优建筑

产品价格、需求量及开发商利润ꎬ此处设定的

参数值为 ＣＬ ＝ ８ꎬＣＯ ＝ ３ꎬｇＬ ＝ １. ２ꎬｇＯ ＝ ０. ６ꎬ
ｍ ＝ ０. ４ꎬｔ ＝ ０. ５ꎮ

(１)ｋ 对建筑产品价格的影响

模拟分析 ３ 种补贴策略下 ｋ 的变动对两

类建筑产品价格的影响如图 １ 所示ꎮ

图 １　 消费者绿色度偏好支付系数对两类

建筑产品价格的影响

　 　 图 １ 中的两类建筑产品价格都随 ｋ 的提

高而增加ꎬ且开发商成本补贴策略下的绿色

建筑价格明显低于消费者价格补贴策略的价

格ꎮ 这是因为当政府为开发商提供补贴时ꎬ
补贴金额缓解了开发商的成本压力ꎬ使其可

以在设置了较低的产品价格后仍可获得可观

的利润ꎮ
(２)ｋ 对建筑产品需求的影响

３ 种补贴策略下 ｋ 的变动对两类建筑产

品需求的影响如图 ２ 所示ꎮ
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图 ２　 消费者绿色度偏好支付系数对两类

建筑产品需求量的影响

　 　 由图 ２ 可知ꎬ当政府为开发商和消费者

提供补贴时ꎬ绿色建筑的需求量和增长速度

明显高于普通建筑ꎬ说明政府补贴可以引导

消费者选择绿色建筑ꎬ这对促进绿色建筑发

展是有益的ꎮ
(３)ｋ 对开发商利润的影响

３ 种补贴策略下 ｋ 的变动对两类建筑开

发商利润的影响如图 ３ 所示ꎮ

图 ３　 消费者绿色度偏好支付系数对两类

建筑开发商利润的影响

　 　 由图 ３ 可知ꎬ在开发商成本与消费者价

格补贴策略下ꎬ随着 ｋ 的提高ꎬ两类建筑开发

商的利润均有不同程度的提高ꎬ但绿色建筑

开发商的利润始终高于普通建筑开发商的利

润ꎬ说明政府补贴可以提高绿色建筑开发商

的收益ꎬ对引导开发商进行绿色建造有着正

向的促进作用ꎮ
２.建筑绿色度 ｇＬ 的影响性分析

此处设定的参数值为 ＣＬ ＝ ８ꎬＣＯ ＝ ３ꎬ
ｇＯ ＝ ０. ６ꎬｍ ＝ ０. ４ꎬｋ ＝ ２５ꎬｔ ＝ ０. ５ꎮ

模拟分析 ｇＬ 对开发商利润影响的结果

如图 ４ 所示ꎮ

由图 ４ 可知ꎬ随着 ｇＬ 的提高ꎬ绿色建筑

开发商利润呈上升趋势ꎬ而普通建筑开发商

利润呈下降趋势ꎬ且在同一补贴策略下ꎬ只有

当 ｇＬ 超过某一阈值时ꎬ前者的利润才会高于

后者ꎮ这是因为当ｇＬ处于较低水平时ꎬ绿色

图 ４　 绿色建筑绿色度对两类建筑开发商

利润的影响

建筑的需求量与政府补贴力度都较低ꎬ但随

着 ｇＬ 的提高ꎬ越来越多的消费者选择绿色建

筑以满足自身的效用需求ꎬ且开发商能够获

得更多的补贴支持ꎬ因此ꎬ绿色建筑开发商利

润高于普通建筑开发商利润ꎮ
３.单位补贴系数调整因子 ｔ 的影响性分析

此处设定的参数值为 ＣＬ ＝ ８ꎬＣＯ ＝ ３ꎬ
ｇＬ ＝ １. ２ꎬｇＯ ＝ ０. ６ꎬｍ ＝ ０. ４ꎬｋ ＝ ２０ꎮ

(１) ｔ 对建筑产品价格的影响

模拟分析 ３ 种补贴策略下 ｔ 的变动对两

类建筑产品价格的影响如图 ５ 所示ꎮ

图 ５　 单位产品补贴力度对两类建筑产品

价格的影响

　 　 由图 ５ 可知ꎬ在消费者价格补贴策略下ꎬ
绿色建筑价格随 ｔ 的递增而持续提高ꎻ在开

发商成本补贴策略下ꎬ绿色建筑价格则随 ｔ
的递增而不断降低ꎮ 这是因为当补贴消费者
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时ꎬ绿色建筑的需求增加ꎬ开发商借机提高产

品价格以获取最大收益ꎻ当补贴开发商时ꎬ补
贴额度缓解了开发商的部分成本压力ꎬ使其

在维持原有利润水平的情况下ꎬ仍能通过降

低价格的方式提高市场竞争力ꎮ
(２) ｔ 对建筑产品需求的影响

模拟分析 ３ 种补贴策略下 ｔ 的变动对两

类建筑产品需求的影响如图 ６ 所示ꎮ

图 ６　 单位产品补贴力度对两类建筑产品

需求量的影响

　 　 由图 ６ 可知ꎬ当政府为开发商和消费者

提供补贴时ꎬ随着 ｔ 的提高ꎬ绿色建筑的需求

量呈明显上升趋势ꎬ普通建筑的需求量则相

反ꎮ 且相对于补贴给开发商的情况ꎬ补贴给

消费者时的绿色建筑需求量增长幅度较大ꎮ
(３) ｔ 对开发商利润的影响

模拟分析 ３ 种补贴策略下 ｔ 的变动对两

类建筑开发商利润的影响如图 ７ 所示ꎮ

图 ７　 单位产品补贴力度对两类建筑开发商

利润的影响

　 　 由图 ７ 可知ꎬ当补贴力度较小时ꎬ３ 种策

略的补贴效果差距不大ꎬ但随着 ｔ 的提高ꎬ在
消费者价格补贴策略下ꎬ绿色建筑开发商的

收益明显高于开发商成本补贴策略与无补贴

策略下的收益ꎮ
４.绿色建筑补贴的可行性分析

２０１２ 年 ５ 月ꎬ财政部、住房和城乡建设

部印发了«关于加快推动我国绿色建筑发展

的实施意见»ꎬ明确提出了对于绿色建筑的

奖励标准:二星级、三星级每平方米分别奖励

４５ 元、８０ 元ꎮ 在此补贴政策出台后ꎬ得到了

各地房地产开发商的积极响应ꎮ 以深圳市为

例ꎬ截至 ２０１８ 年底ꎬ深圳市绿色建筑面积超

１ 亿 ｍ２ꎬ累计超过 １ 万个项目获得绿色建筑

评价标识ꎬ且新建建筑全部为绿色建筑ꎮ 相

比 ２０１２ 年ꎬ深圳市绿色建筑面积翻了 １０ 倍

不止ꎬ可见政府补贴对于促进绿色建筑发展

具有积极正向的影响ꎮ

四、结论与建议

１.结　 论

本研究基于消费者效用函数和开发商利

润函数ꎬ比较研究在 ３ 种补贴策略下ꎬ消费者

绿色度偏好、政府补贴等因素对建筑市场的

影响ꎬ研究表明:
(１)消费者绿色度偏好和绿色建筑绿色

度对于促进建筑绿色发展具有正向激励作

用ꎬ两者的提高均可以增大绿色建筑的需求

量、提高开发商收益ꎬ进而促进绿色建筑的健

康发展ꎮ
(２)对于开发商而言ꎬ当建筑绿色度处

于较低水平时ꎬ开发绿色建筑的收益较低ꎬ只
有当建筑绿色度超过某一阈值时ꎬ开发绿色

建筑的收益才会高于开发普通建筑的收益ꎮ
(３)当补贴力度较低时ꎬ３ 种补贴策略的

效果差距不大ꎬ但随着补贴力度的增强ꎬ消费

者补贴策略可以最大程度地提高对绿色建筑

的需求和绿色建筑开发商的收益ꎮ
２.建　 议

(１)在绿色建筑发展初期ꎬ政府的补贴

支持对于引导开发商进行绿色项目建设是必

不可少的ꎮ 例如ꎬ通过设置绿色建筑专项基

金和减免城市配套费用等方式在绿色建筑供

给端提供激励ꎬ通过鼓励企事业单位进行绿

色建筑建造和对绿色建筑购房者提供经济补
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贴优惠等方式在绿色建筑需求端提供激励ꎮ
(２)消费者绿色度偏好支付系数的增大

对于发展绿色建筑有着正向影响ꎬ因此政府

需要加大对绿色消费的宣传ꎬ帮助消费者认

识绿色建筑在节约资源、保护环境、为居民提

供安全舒适的生活环境等方面的作用ꎮ
(３)政府为快速推进绿色建筑发展ꎬ对

一些建筑用地推行绿色建筑设置了强制规

定ꎬ但对其星级水平却鲜有要求ꎮ 中国三星

级绿色建筑仅占到总量的 １０％ ꎬ后期应逐步

提高对绿色建筑星级的要求ꎮ
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