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国内普通商品住房空置率相关研究评述

刘亚臣ꎬ肖伟男

(沈阳建筑大学管理学院ꎬ辽宁 沈阳 １１０１６８)

摘　 要:国内房地产研究中ꎬ普通商品住房空置率一直是一个需要讨论的重要问

题ꎬ而空置的定义、空置率的计算、空置率的统计及空置问题的成因始终是空置率

研究的热门话题ꎮ 以综述形式进行论述ꎬ将国内学者针对空置率开展研究的主要

内容通过表格形式进行呈现、予以介绍ꎬ并对空置界定、空置率统计、空置率计算及

空置成因的研究现状进行了充分评述ꎬ总结并阐述了空置率相关研究的重点及主

要研究方式ꎬ找出当前研究存在欠缺并可以改进的方面ꎬ并提出了相应的完善

建议ꎮ

关键词:空置定义ꎻ空置率统计ꎻ空置率计算ꎻ空置成因ꎻ普通商品住房
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一、普通商品住房空置率研究概述

空置率是中西方房地产市场中反映一定

时期市场吸纳能力的一项重要指标ꎬ既能反

映房地产市场的当前情况ꎬ也能反映房地产

市场的发展情况ꎬ成为衡量房地产泡沫程度

的一项重要因素ꎮ 因此ꎬ对于空置率的研究

不容忽视ꎮ 笔者选取普通商品住房空置率作

为研究对象ꎬ在文献研究前通过中国知网进

行文献检索ꎬ将主题设置成“空置”ꎬ时间选

取 ２００３—２０２０ 年ꎬ 通过中国知网数据库

(ＣＮＫＩ)搜索出与空置相关的文献ꎬ共计 ９４９
条ꎬ对这些检索结果逐一进行排查ꎬ将与房地

产无关的期刊论文及房地产方面与普通商品

住房空置率无关的期刊论文等资料排除后ꎬ
与普通商品住房空置率有关的研究文献共

１３７ 篇ꎬ其中ꎬ刊登于高水平期刊(北大中文

核心、ＣＳＳＣＩ、ＣＳＣＤ、ＥＩ、ＳＣＩ 来源期刊)的文

献共 ４７ 篇ꎬ刊登于普通期刊(以下简称“普

刊”)的文献 ９０ 篇ꎬ分别对普刊文章和高水

平期刊文章进行被引频次分析ꎮ 从这些高水

平期刊文献和普刊文献中选取被引频次位列

前 ６ 名的文章进行汇总(见表 １、表 ２)ꎬ对这

１２ 篇高频被引文献的研究内容进行综合分

析ꎬ可以看出空置率计算、空置界定、空置成

因及空置统计是空置率研究的热门内容ꎮ 运

用 ｃｉｔｅｓｐａｃｅ 软件分别对 ４７ 篇高水平期刊论

文及 ９０ 篇普刊论文进行关键词共词分析ꎬ将
时间切片设置为 １ 年ꎬ时间参数设置为 ２０２０
年之前ꎬ所得结果如表 ３、表 ４ 所示ꎮ 从分析

结果中选取关键词频次的前 ４ 项进行汇总ꎬ
得出空置率一词无论在普刊文献中还是在高

水平期刊文献中都是出现频率最高的关键词

这一结论ꎮ 通过上述关键词共词分析情况可

知ꎬ在普通商品住房的空置率相关研究中ꎬ尽
管存在着诸多影响因素ꎬ但空置率这一直接

的概念因素ꎬ一直是研究的核心所在ꎬ也是研

究的重点ꎮ
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表 １　 刊登于高水平期刊的空置率研究文献情况统计

期刊序号 标题 发表年份 被引频次 主要研究内容

[１]
住宅空置统计的国际

比较及借鉴意义
２００５ ５２

空置统计指标的界定
空置统计方法

[２]
关于空置面积和空置率

问题的探讨
２００７ ４５

对空置现状的错误解读
空置率计算公式

[３]
对我国商品房整体

空置率的分析与判断
２００４ ３２

国内空置率现行计算方法及其评估
国外空置率在我国港台地区的应用与借鉴

国内空置率实证分析

[４]
住房空置率对住宅
价格的影响分析

２００９ ２８
空置率对住房价格的影响

控制空置率的措施

[５] 北京市普通住宅空置量调查 ２００９ ２２
区域研究法

北京普通住宅空置情况分析

[６]
城市住房空置率统计的
国际经验与初步估计

２０１１ ２０
空置率统计的国际经验
我国空置率统计的难点
我国空置率的初步估计

表 ２　 刊登于普刊的空置率研究文献情况统计

期刊序号 标题 发表年份 被引频次 主要研究内容

[７] 商品房空置率计算方法研究 ２００３ ２６
空置率计算思路

空置率指标计算方法及判断

[８] 怎样界定房屋空置 ２００５ ２２
空置房界定
空置率计算

空置率正常水平判断

[９] 我国商品房空置率分析 ２００７ １４ 空置率现状及影响分析

[１０]
商品房空置率过高的

价格因素分析
２００６ １１

空置率现状
价格对空置率的作用方式

[１１]
投资性住房需求对商品房

空置率的影响分析
２０１０ １１ 投资住房需求对空置率的影响

[１２]
对如何计算我国商品房

空置率的思考
２００８ １０

建立健全空置指标体系
明确空置率统计指标

表 ３　 刊登于高水平期刊的空置率研究

文献关键词分析

发表年份 关键词 中心度 次数

２００２ 空置率 ０. ０２ １５
２００７ 住房空置率 ０. ０２ ９
２００１ 商品房 ０. ０２ ６
２００２ 房地产 ０. ０３ ５

表 ４　 刊登于普刊的空置率研究文献关键词分析

发表年份 关键词 中心度 次数

２０００ 空置率 ０. ７３ ３８
２０００ 商品房 ０. ３４ １６
１９９９ 房地产 ０. ４０ １６
１９９９ 空置 ０. ２０ １２

　 　 学者们对空置率的研究主要集中在空置

率计算、空置界定、空置的成因、空置率统计

４ 个方面ꎮ 针对这些问题ꎬ学者们往往借助

相关资料进行理论分析ꎬ通过一些数学模型

进行判断ꎬ总结问题起因ꎬ并根据原因提出有

针对性的解决对策ꎮ 例如:孙峤等[１] 指出当

前我国空置率统计还存在缺陷ꎬ并阐述了空

置指标含义ꎬ将我国与发达国家的空置率统

计方法及体系进行了对比ꎬ找出国内空置率

统计存在的缺陷并提出了改进意见ꎮ 笔者结

合上述文献结论ꎬ对我国空置率研究中的热

点问题进行阐述ꎬ通过分析当前研究的主要

问题、主要方法及主要内容ꎬ阐述当前我国空

置率问题研究的状况ꎮ

二、普通商品住房空置的界定

要想对空置率进行研究ꎬ首先应明确空

置的概念和意义ꎬ即何为空置ꎮ 正如董藩[２]

所表述的ꎬ空置定义的错误理解会导致空置

率的计算错误ꎮ 因此ꎬ只有在明确概念的前

提下ꎬ才能对所研究的问题进行正确的分析ꎮ
宏观来讲ꎬ空置是反映市场供求的主要指标ꎬ
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对于房地产市场而言ꎬ空置则是反映房地产

市场房屋需求的主要指标ꎬ而空置率又能同

时反映空置的情况ꎬ因此对空置进行有效界

定是研究所必需的准备工作ꎮ 国内对空置尚

无明确的统一定义ꎬ因而对空置概念的探讨

成为空置界定研究的主要方向ꎮ
国内空置界定通常采用比较法进行研

究ꎬ通过与国际经验进行比较ꎬ发现国内空置

概念的缺陷ꎮ 国外对空置的定义清晰明确ꎬ
即以房屋所处的状态为空置界定的判断指

标ꎮ 赵振宁[１３] 进一步补充了国外的空置定

义:对于正在求租求售的房屋ꎬ只要使用者还

未确定ꎬ这些房屋仍可算作空置房ꎮ 台玉

红[４]指出ꎬ在报告期末已竣工的产品中未出

租出售或者以前竣工的产品中具备可出租出

售的条件ꎬ但还未出租出售的产品即为空置

商品房ꎬ这一概念在国内被普遍认可ꎮ 顾志

明等[８] 强调ꎬ空置房是指自身具备流通性特

点ꎬ处于流通这一过程中ꎬ同时处于待租、待
售状态的房屋ꎮ 简而言之ꎬ空置界定的标准

就是判断该房屋是否正在流通ꎬ在这一基础

上是否待租售ꎮ 吕冰等[１４]提出ꎬ国内空置界

定方面ꎬ易宪容、顾志明、叶科 ３ 人均赞同界

定房屋空置就是判断房屋能否流通ꎬ如果能

够流通并处于流通环境中ꎬ无论租、售与否ꎬ
只要不曾使用均可以称其为空置房ꎮ 这种说

法对照上述空置概念来说ꎬ更加强调空置界

定需考虑商品房的自身属性及状态ꎮ 乔

菲[１２]对空置概念进行了细化ꎬ将空置分为 ３
种类型ꎬ即未出售、已售未使用、已售未出租ꎮ
综上所述ꎬ国内判断空置主要强调房屋自身

的状态或属性及所处的时间节点ꎮ
陈苹苹[９]认为我国要从实际国情出发ꎬ

寻求一个适用的空置概念ꎬ而不是不加判断

地一味采用国外说法ꎮ 赵奉军等[６] 认为国

内缺乏统一的空置定义ꎬ其原因归根结底在

于研究时产生了增量市场和存量市场ꎬ选取

哪个市场角度进行研究的问题ꎬ这也是国内

关于空置界定的研究中争议最大的方面ꎮ 国

外研究选取存量市场ꎬ而国内一般选取增量

市场ꎬ未来究竟应该坚持增量市场角度ꎬ还是

根据西方国家经验选取存量市场角度进行研

究ꎬ成为当前亟需解决的问题ꎮ 但无论选取

哪种市场角度ꎬ对房屋的状态或功能性的判

断都极其重要ꎬ若判断模糊会导致某些房屋

是否应该列入空置范围出现疑问ꎬ进而导致

空置界定出现缺陷ꎮ 但是ꎬ国内专门研究空

置界定的文章数量并不多ꎬ且多数讨论比较模

糊ꎬ对空置指标的研究则更少ꎮ 例如ꎬ国内尚

无空置房的具体标准以及国外的季节性空置

这样详细的时间节点指标ꎬ且相关讨论不多ꎮ

三、普通商品住房空置率的统计及计算

１.空置率的统计

空置率研究的另一个前提是空置率的统

计ꎬ真实有效的统计数据才能反映空置率的

真实状况ꎬ也是空置率计算、空置成因等后续

研究的重要基础ꎮ 统计方面的常见研究内容

包括对空置指标与调查方法的研究ꎮ
一是对空置指标的研究ꎮ 主要是运用比

较法ꎬ找出我国统计指标的欠缺ꎬ并以空置指

标为基础ꎬ提供空置率统计的思路和建议ꎮ
孙峤等[１] 将国内外空置指标进行了对比ꎬ指
出美国根据空置指标对增量、存量两个市场

都进行了统计ꎬ二者拥有各自对应的权威统

计机构且分类清晰ꎬ通过住房普查、住房空置

调查、市场吸纳量调查等方法ꎬ对全国和各州

市分别进行统计ꎬ而国内却缺少对存量市场

的空置统计调查ꎮ 吕冰等[１４] 提出应区分房

屋未被使用和尚未售出这两种不同的状态ꎬ
并依据这两种情况建立两种统计体系ꎬ从两

种角度出发思考问题ꎮ 刘月[１５]也指出ꎬ我国

在空置住房统计上缺乏统一的口径ꎬ要对市

场指标进行细化ꎬ使空置指标的组成具备结

构性ꎮ
二是对调查方法的研究ꎮ 统计过程中ꎬ

一些比较普通、融入日常生活的方法可能对

空置率统计调查提供帮助ꎮ 孟斌等[５] 发现

国内空置率计算及统计方法在住宅和商业用

地的差异方面区分得不够清晰ꎬ并以北京市

为例ꎬ选取北京城八区作为主要研究对象ꎬ将
调查对象设定为 ２００３—２００６ 年入住的群体ꎬ
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按住宅类别进行详细分类ꎬ通过问卷调查的

形式调查用电量ꎬ然后运用 ｍａｐｉｎｆｏ 软件将

收集到的数据制作成同心缓冲区ꎬ来分析空

间对空置的影响ꎬ发现用电量统计能够反映

北京住宅空置的实际情况ꎬ且空间位置也能

够影响空置情况ꎮ 白艳[１６]也认为查水表、查
电表、抽样调研和实地走访等是调查空置的

一些方法ꎮ
２.空置率的计算

在熟悉并了解空置概念及空置率统计方

法后ꎬ计算空置率成为探求空置成因的前置

环节ꎬ能为分析空置成因提供研究资料ꎮ 空

置率指某一时期空置住宅面积占全部住宅面

积的比例ꎬ是反映住房存量市场的指标ꎬ即可

供使用的全部存量住宅中未使用部分所占比

例ꎮ 主流的空置率计算式是:空置率 ＝ 当前

商品房空置量 /近 ３ 年商品房竣工量ꎮ 孟斌

等[５]曾简单介绍国内 ３ 种空置率计算式:一
是空置商品房面积除以最近 ３ 年内竣工面

积ꎻ二是空置商品房面积除以当期可供量普

通商品住房面积ꎻ三是空置商品房面积除以

社会上全部可进入市场的存量房总面积ꎮ
空置率计算研究中ꎬ计算式的缺陷一直

是讨论重点ꎮ 而公式的合理性讨论直接或间

接地受增量市场和存量市场这两种市场角度

选取的影响ꎮ 陈章喜[３] 认为国内空置率计

算存在诸多缺陷ꎬ对空置率计算式重新进行

分析与探讨是准确判断房地产市场发展现状

的重要前提ꎬ并给出了建议ꎬ即空置率计算的

合理性讨论应考虑从存量角度着手计算空置

率、商品房的整体空置适度可以与局部空置

过度并存、确定适度空置率的最佳值这 ３ 个

方面ꎮ 贾海[７] 认为空置率计算应该修订商

品房空置面积指标ꎬ以保证计算出的空置率

能够反映真实情况ꎮ 而乔菲[１２] 认为在国内

讨论空置率统计及计算ꎬ应该由增量角度逐

渐过渡到存量角度ꎮ 但从我国的统计基础来

看ꎬ确定存量市场有一定难度ꎮ 最适用于我国

现阶段的计算式是空置率 ＝ 近 ３ 年商品房空

置量 /近 ３ 年商品房竣工量ꎮ 何元斌[１７] 提出

可以将计算式调整为空置率 ＝当前空置面积 /

近 ｎ 年商品房可供面积ꎮ 占鑫奎等[１８]阐述了

现有增量角度计算公式所存在的问题ꎬ并予以

初步修改及细化ꎬ经过因素匹配度检验后ꎬ得
出了可行的新公式:空置率 ＝报告期末商品住

宅控制面积 × 报告期内新竣工住宅面积 / (上
一报告期空置住宅面积 ＋ 报告期内新竣工住

宅面积) ×报告期末住宅销售面积ꎮ
综上所述ꎬ空置率计算的讨论要建立在公

式合理性的基础之上ꎬ而公式合理性很大程度

取决于计算角度的选取ꎬ至于选取国内比较认

可的增量市场ꎬ还是选取国际经验习惯的存量

市场ꎬ应该从我国的现状出发ꎬ考虑实际情况ꎬ
这是制定、修改计算式的必要前提ꎮ

四、普通商品住房空置的成因分析

空置成因是空置率研究中的一大方向ꎬ
也是解决国内房地产市场空置问题的关键一

步ꎮ 范维正等[１０] 指出空置率过高与房屋价

格有关ꎬ孔红枚[１１]认为空置率的成因与人们

的投资性行为相关ꎮ 要想改变空置现状ꎬ解
决空置问题ꎬ分析问题成因是提出解决方案

必不可少的前期工作ꎮ
刘佳[１９]基于灰色关联的超效率数据包

络分析(Ｄａｔａ Ｅｎｖｅｌｏｐｍｅｎｔ ＡｎａｌｙｓｉｓꎬＤＥＡ)改
进模型对广州空置商品房的影响因素进行了

实证分析ꎬ发现空置主要影响因素中竣工面

积、人均可支配收入及常住人口的影响程度

最大ꎮ 张友全等[２０]以广州市为例ꎬ通过问卷

调查的形式收集数据ꎬ并建立多元线性回归

模型进行了计算分析ꎬ求得最具影响力的空

置因素是小区的竣工时间ꎮ
而最近研究中ꎬ住房区位优势度是一个

热门方向ꎬ刘月[１５]认为市场供需、住房结构、
房屋功能性、税收因素、制度因素、开发商囤

房、投机炒作等因素可以作为空置的主要成

因进行分析ꎮ 程即正[２１] 认为产生空置主要

是房地产炒作、高地价、城市化进程处于高潮

阶段、户籍改革不到位、普通商品住宅开发规

划及营销模式不合理、配套资源缺乏等众多

因素共同作用的综合结果ꎮ 陈慧[２２] 以南京

市为例ꎬ运用 ＧＩＳ 软件对新建商品住宅空置
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率进行了实证研究ꎬ通过 ＧＩＳ 空间分析及假

设验证ꎬ得知区位优势度与新建商品房的空

置率之间存在极大的相关性ꎮ 白艳[１６] 选取

了地理位置、交通情况、公共绿地、商业及生

活配套、教育资源和竣工时间 ７ 种因素进行

研究ꎬ 通 过 ＳＰＳＳ 软 件 利 用 最 小 二 乘 法

(Ｏｒｄｉｎａｒｙ Ｌｅａｓｔ ＳｑｕａｒｅꎬＯＬＳ)ꎬ采用半对数

模型及线性回归方法分别对老城区、发展中

城区及新城区的 ７ 种因素进行了分析ꎬ最终

得出结论:城区发展的成熟度影响空置率大

小ꎬ降低不同城区的空置率要采取不同的方

法和政策ꎮ 刘中正[２３] 以西安市为例进行实

证研究ꎬ利用统计年鉴获得信息ꎬ结合单位根

检验对数据进行初步分析后ꎬ对向量自回归

模型(ＶＡＲ)进行分析与整体平稳性检验ꎬ通
过格兰杰因果关系检验及脉冲响应函数分析

得出了商品房销售额及人口因素同空置率水

平紧密相关的结论ꎮ 唐如建等[２４] 也通过

ＧＩＳ 软件ꎬ应用泰尔指数模型测算南京市新

建普通商品住房的空间差异度ꎬ发现周边配

套会影响新建普通商品住房的空间差异ꎮ
学者们还发现人口老龄化主要通过住房

需求传导至空置层次ꎬ在一定程度上影响着

住房空置率ꎬ成为空置的成因之一ꎮ 哈继

铭[２５]认为人口老龄化这一现象会在未来大

幅度减少城镇住房需求ꎬ最终导致住房大量

过剩ꎮ 陈斌开等[２６] 则利用微观数据进行研

究ꎬ结果显示人口年龄结构和住房需求两者

确有显著联系ꎬ对于 ２０ 岁以上的年轻人而

言ꎬ住房基本是刚性需求ꎬ但对于 ５０ 岁以上

的人来说ꎬ住房需求较小ꎬ且刚需明显大幅度

减少ꎮ 李超等[２７] 运用地理加权回归模型进

行研究ꎬ发现人口抚养比的增加会降低住房

需求ꎮ 丁洋等[２８] 运用宏观数据进行实证研

究ꎬ发现人口老龄化在开始阶段会增加住房需

求ꎬ但人口老龄化到达某一程度时ꎬ这一现象

反而会产生反向影响ꎬ即降低住房需求ꎮ 在此

基础上ꎬ周建军等[２９]提出ꎬ人口老龄化会通过

住房需求及住房供给渠道对土地价格产生影

响ꎬ进而影响空置率ꎬ抑或是通过宏观政策渠

道直接影响空置率ꎬ并通过建立半对数多元线

性模型进行分析ꎬ发现人口老龄化对住房空置

率的影响真实存在ꎬ且具有区域异质性ꎮ
由此可见ꎬ空置的成因研究中ꎬ相较于之

前热门的区位优势度因素ꎬ学者们的目光已

经开始向人口老龄化这一社会因素层面集

中ꎮ 这一因素对普通商品住房ꎬ甚至房地产

行业的未来发展影响重大ꎬ对房地产企业来

说也具有重大战略意义ꎬ可以作为当前房地

产发展阶段研究空置成因的一个重要影响因

素进行切入ꎮ 但目前该方面研究数量较少ꎬ
且尚不成熟ꎮ 作为一个值得考虑的研究方

面ꎬ相关学者可以加大研究力度和深入程度ꎬ
寻求空置成因研究新突破ꎮ

五、当前国内普通商品住房空置率研究

的现状及建议

　 　 笔者通过查阅与分析文献资料对国内的

空置界定、空置率计算、空置率统计及空置成

因 ４ 个方面进行研究ꎬ总结出当前国内空置

率研究的相关现状ꎮ
空置界定方面ꎬ现存的主要问题是对空

置一词缺乏统一的定义ꎮ 造成这一问题的原

因是对空置指标含义认识不一致导致的空置

房屋分类不清晰ꎮ 某些房屋分类模糊ꎬ则无

法确定其是否应被纳入空置范围ꎬ导致空置

界定出现概念性模糊ꎮ 同时ꎬ研究选取的市

场角度差异也导致学者们在空置界定时出现

分歧ꎮ 相关部门应针对以上问题进行深入研

究ꎬ结合我国的房地产业现状ꎬ选取合适的角

度给出符合我国国情的权威的空置定义ꎮ
统计方面的难点是在统计工作的过程中

存在难以组织的情况ꎬ由于统计方法自身存

在缺陷ꎬ统计过程中不同功能的房屋类型模

糊ꎬ容易把本不属于空置类型的房屋纳入空

置系统ꎬ导致统计数据缺乏真实性ꎮ 相关部

门应该对空置率的统计工作进行系统规划ꎬ
可以学习发达国家的经验ꎬ细化空置统计指

标ꎬ建立科学完善的统计体系ꎬ采用严谨有效

的统计方法ꎬ做好相应组织工作ꎮ
空置率计算方面最大的问题在于公式的

缺陷过多ꎬ而要修改公式首先要确定空置指
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标所选取的房地产市场角度(存量还是增

量)ꎮ 选取不同角度就会有不同的计算式ꎬ
而不同的计算式求得的结果必然不同ꎬ因此ꎬ
角度选取得当是修改公式的前期必要条件ꎮ
需要充分考虑我国的实际情况确定房地产市

场角度ꎬ再依据明确的空置指标和有效数据ꎬ
对现有公式不合理的地方进行修改ꎮ

空置成因方面ꎬ区位优势度[３０]、房屋自

身原因这两大类因素始终是研究的热门方

向ꎮ 在重视这些客观因素的同时ꎬ还要结合

国内现状及发展趋势进行研究ꎮ 例如:老龄

化是一个新的空置影响因素ꎬ老龄化与房地

产的供需关系可以传导至普通商品住宅的空

置层面ꎬ这类新的影响因素对空置成因的未

来研究具有重要的参考意义ꎮ
房地产行业与政策息息相关ꎬ普通商品

住房是房地产行业中应用最广泛、与人民生

活密切联系的重要组成部分ꎬ因此ꎬ需要在未

来的空置率相关研究中更关注国家相关政策

的变化、城市发展的变化以及消费者需求的

变化等更具备说服力及实时性的影响因素ꎮ
只有充分考虑这些因素ꎬ才能对普通商品住

房空置率作出正确的判断ꎬ进而在正确的方

向上继续进行研究ꎬ以保证研究具备一定参

考性ꎮ

六、结　 语

今后对于普通商品住宅空置的研究重点

应该集中在空置的统计方法、空置的界定标

准、空置率计算、空置成因这 ４ 个方面ꎮ 在进

行研究之前ꎬ要对国内的房地产市场角度进

行合理判断和正确选取ꎬ在房地产市场的增

量和存量两个不同的市场角度中ꎬ究竟何种

角度才是最适合选取的研究角度ꎬ这是一个

不容忽略且需要谨慎考虑的因素ꎮ 角度选取

的不同ꎬ势必会使整个研究的走向产生变化ꎬ
甚至可能使整个研究背道而驰ꎮ 而想要有正

确的研究方向ꎬ就要在研究的准备过程中确

定好合适的市场角度ꎮ 角度得当才能进行正

确的深入研究ꎬ空置问题研究中ꎬ研究角度的

选取是一个值得讨论的前提ꎬ这一步骤会影

响空置界定、空置率统计、空置率计算的进一

步研究ꎮ 在角度问题解决之后ꎬ空置的界定

和统计是一切研究的基础ꎬ无论是空置率计

算ꎬ还是成因等研究都要在统计和界定的基

础上完成ꎮ 对空置定义的标准和有效的统计

方法的研究是一切空置研究的基础性工作ꎮ
只有正确的空置概念界定和得当的空置率统

计方法ꎬ才能提供有效数据ꎬ便于学者在此领

域内继续开展研究ꎬ也能使业内人士准确掌

握市场情况ꎮ 而后续的空置成因是解决空置

问题的基础ꎬ要准确判断问题成因ꎬ前期工作

仍需要准确有效的数据资料ꎬ并以此为研究

的切入点ꎬ为找寻原因和寻找解决对策提供

有效研究保障ꎮ 要从新的角度切入来研究空

置原因ꎬ充分考虑老龄化等与社会发展相贴

合并存有潜在可能的影响因素ꎮ 此外ꎬ空置

的影响等方面至今少有研究ꎬ可以分析空置

给我国房地产业带来的不利影响ꎬ增加一些

具有说服力的定量研究ꎬ为我国房地产空置

研究提供新思路、新方法ꎬ以保证研究的先进

性ꎬ寻找解决问题的有效方法ꎬ进而促进房地

产经济及国家经济的可持续发展ꎮ
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