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城市修补背景下的老旧社区更新改造策略
———以沈阳有色金属加工厂周边社区为例

汤　 煜ꎬ赵媛媛

(沈阳建筑大学建筑与规划学院ꎬ辽宁 沈阳 １１０１６８)

摘　 要:以沈阳有色金属加工厂周围社区为研究对象ꎬ通过实地调研及走访ꎬ分析

社区存在的问题ꎮ 以居民实际需求为出发点ꎬ结合城市修补理论ꎬ从交通系统、功

能设施、公共空间、绿化景观、景观风貌 ５ 个方面提出了加工厂周边社区的改造策

略ꎬ以期为其他老旧社区的更新改造提供参考ꎮ
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一、城市修补理念与老旧社区改造

我国老旧社区大多以主导产业为依托ꎬ
在其产业发展的周边形成ꎬ为产业内工作人

员及家庭提供居住、生活和娱乐场地ꎬ对城市

经济的发展具有重要的推动作用ꎮ 但随着我

国国民经济的快速发展ꎬ人口数量不断增长ꎬ
机动车数量急剧攀升ꎬ公共空间需求量也日

益增大ꎬ导致老旧社区内部出现了许多矛盾ꎬ
社区文化的表达也在不同程度上受到了抑

制ꎮ 因此ꎬ如何有效治理老旧小区ꎬ改善居住

环境ꎬ满足居民日常需求ꎬ已成为城市更新的

关键问题ꎬ这不仅影响着城市的发展ꎬ还与居

民的生活息息相关[１]ꎮ
“城市修补”是运用城市设计的手法ꎬ对

城市内部出现的各种问题进行分析ꎬ从而有

针对性地进行修补ꎮ 不但要对原有建筑肌理

进行保留ꎬ也要允许新建设的发生ꎬ因此ꎬ城
市修补的关键点在于新老建筑的巧妙结

合[２]ꎮ 住房和城乡建设部印发的«关于加强

生态修复城市修补工作的指导意见»中指

出:城市修补理论是通过完善基础设施、增加

公共空间、优化道路交通、改造老旧小区、保
护历史文化、塑造城市时代风貌等对城市功

能进行修补[３]ꎮ 其主要内涵包括:
(１)功能修补ꎮ 为了促进社区经济的可

持续发展ꎬ首先对其功能进行修补ꎬ使文化、
商业和服务等协调发展ꎬ进而使街区焕发

生机ꎮ
(２)文化修补ꎮ 老旧社区在发展过程中

会形成其特有的地域特色ꎬ长期的邻里关系

及生活方式也会产生独特的社区意识ꎮ 因此

修补城市文化ꎬ可以延续社区特色ꎬ使社区文

化得到良性发展ꎮ
(３)生态修补ꎮ 居住区是城市生态的有

机单元ꎬ对生态进行修补ꎬ既可以节约资金和

资源ꎬ又可以缓解生态环境面临的压力ꎬ进而

促进经济和生态的协调发展ꎮ
(４)空间修补ꎮ 对城市的空间、景观绿

化、界面等多个方面进行修补ꎬ可以有效改善
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居住区内部环境ꎬ提升城市整体形象[１]ꎮ
总体来说ꎬ城市修补是以渐进式修补为

核心ꎬ从实际出发ꎬ修复城市中的受损空间ꎬ
同时充分利用自身条件ꎬ为城市增添新活力ꎮ

２０１５ 年 ４ 月ꎬ住房和城乡建设部提出将

三亚市作为“城市双修”的试点城市[４]ꎬ自此

“城市双修”(即城市修补、生态修复)理念开

始在国内发展起来ꎮ ２０１７ 年ꎬ杜立柱等[５] 以

天津市李七庄街的实践为基础ꎬ从道路交通、
功能、生态景观、基础设施及传统文化 ５ 个方

面对“城市双修”进行了研究ꎬ以期为相关规

划提供指引ꎮ ２０１９ 年ꎬ段皓严等[６] 对“城市

双修”理念在游园规划设计中的价值进行思

考ꎬ并从“城市修补”与“生态修复”两个层面

提出了游园空间规划及设计的相关对策ꎮ
２０２０ 年ꎬ周润超等[７]提出了对中小城市城区

老工业地段进行“城市双修”的更新策略ꎬ并
以广西贵港贵糖地块更新规划实践为例ꎬ对
具体策略进行了探讨ꎮ 由于“城市双修”概

念提出时间较短ꎬ因此ꎬ相关研究大多停留在

理论阶段ꎬ实践方面较为欠缺ꎮ
考虑到老旧社区的基本状况ꎬ对其进行

大规模改造实属不易ꎬ因此运用“城市修补”
理论ꎬ采取循序渐进的微改造方式使老旧社

区焕发生机ꎮ 研究选取沈阳有色金属加工厂

(我国最早的铜加工企业)周边 ３ 个老旧社

区为研究对象ꎬ对其进行实地调研与民众走

访ꎬ分析社区存在的问题及更新需求ꎬ基于城

市修补理念ꎬ提出适合本地区的更新改造

策略ꎮ

二、社区概况及存在问题

沈阳有色金属加工厂(以下简称“加工

厂”)成立于 １９４９ 年 ５ 月 ７ 日ꎬ位于沈阳市苏

家屯区惠兰八街 ２１ 号ꎬ作为我国第一家国有

有色金属加工企业ꎬ加工厂对沈阳甚至我国

的经济发展都有重要的推动作用ꎮ 但进入

２１ 世纪以后ꎬ加工厂逐渐走向衰败ꎬ于 ２００７
年倒闭ꎮ 与加工厂有直接关系的是工厂周边

的 ３ 个社区ꎬ分别是中兴社区、育红社区、铜
兴社区(见图 １)ꎮ 社区总面积约为 １. ３ ｋｍ２ꎬ

人口数量约 ８ ５００ 人ꎬ平均年龄 ４１ 岁ꎬ老年

人占比超过 ５０％ ꎮ 社区内建筑大多建于 ２０
世纪 ７０ 年代ꎬ风格统一ꎬ均为加工厂职工宿

舍ꎮ 经走访发现社区内老年人居多ꎬ其中包

括加工厂大量退休职工ꎮ ３ 个社区目前以居

住为主ꎬ还复合了部分商业功能ꎬ学校、医院

等基础功能较为完善(见图 ２)ꎮ 但由于建设

时间久远ꎬ社区内部产生了诸多问题ꎬ难以适

应现代城市发展要求ꎮ

图 １　 ３ 个社区范围

图 ２　 社区功能分布

１.交通系统混乱

社区的道路交通规划年代较早ꎬ随着时

代的不断发展和居民需求的增长ꎬ社区内部

原有路网已经难以满足当前机动车交通功能

的需求ꎮ
首先ꎬ对停车问题没有进行详细规划ꎬ随

着私家车数量逐年增长ꎬ停车场地的不足导

致老旧社区中的机动车辆大量占据道路ꎬ甚
至占据社区内的绿化空间以及公共空间ꎬ严
重影响道路交通、居民生活以及社区安全ꎮ
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其次ꎬ社区内部虽交通便利ꎬ路网清晰ꎬ
但经调研发现社区内人车混行现象严重ꎮ 考

虑到社区内老年人居多ꎬ复杂的道路交通会

给行动缓慢的老人造成通行困扰ꎮ 加之人行

道路受损严重ꎬ凹凸不平的路面会给持拐杖、
坐轮椅的老人带来不便ꎮ

社区内设有中兴小学以及大大小小几所

幼儿园ꎬ人车混行也给社区内的儿童带来了

诸多困扰ꎬ存在安全隐患ꎮ 因此需要对社区

内部道路交通重新进行梳理ꎬ以保障老年人

及儿童的安全ꎮ
２.社区功能不完善

社区内部功能以居住为主ꎬ而与之相配

套的商业功能、休闲娱乐等功能较少ꎮ 笔者

对社区内 ２３ 位居民进行了走访ꎬ其中 １８ 位

认为社区内缺少供居民休闲、娱乐的空间ꎬ包
括电影院、健身房、阅览室、活动中心等ꎮ

由于社区内老年人口数量偏多ꎬ对于老

年设施的需求也会随之增加ꎬ但经调研了解

到社区内为老年人提供的服务包括老年体

检、老年人活动中心等较少ꎬ难以满足老年人

的需求ꎮ 同时ꎬ在加工厂周围有六十九中学

及中兴街小学两所学校ꎬ学生较多ꎬ但在社区

范围内除了几所补习班之外ꎬ并未发现其他

供学生学习、娱乐的场所ꎮ
随着时代的发展ꎬ作为存在 ４０ 多年的老

旧社区已经很难满足居民日益增长的物质文

化需求ꎬ需要为社区注入新的活力来引导社

区的良性发展ꎮ
３.缺乏公共空间

社区建设于计划经济时期ꎬ由于要急于

解决职工的居住问题ꎬ因此在建设时缺少对

公共交往空间的考虑ꎬ存在容积率较高而公

共空间不足的问题ꎮ 经实地调研发现社区内

除一个面积较小的中兴文化广场外ꎬ再无可

供居民日常休憩活动的公共空间ꎬ而室外活

动空间的匮乏也在很大程度上限制了居民日

常户外活动的开展ꎮ
根据住户访谈资料ꎬ居民日常活动场所

主要集中在自家楼下(见图 ３)ꎬ并且居民对

于公共空间有较大的需求ꎬ多数居民希望在

社区内可以有足够的场地进行日常锻炼以及

居民之间的交流、娱乐活动ꎮ

图 ３　 聚集在自家楼下娱乐的居民

４.缺乏绿化景观

社区内部道路及广场多以硬质铺装为

主ꎬ绿化景观面积较小ꎮ 而仅存的绿化场地

由于缺少专业人员的照料ꎬ植物受损严重ꎬ绿
化杂乱ꎬ花池大多废弃ꎬ仅剩少量乔木及居民

自栽的花草ꎬ绿化景观缺乏统一规划及管理ꎮ
优美完善的生态环境和绿化景观有利于创造

良好舒适的居住环境ꎬ因此ꎬ社区内的绿化景

观情况也应该受到更多的重视ꎬ以便于提升

社区的整体形象及居民的幸福度ꎮ
５.景观风貌较差

加工厂建设于 ２０ 世纪 ５０ 年代ꎬ当时苏

式建筑风格流行ꎬ加工厂宿舍也受此影响ꎬ建
筑风格统一且突出ꎬ多为 ４ ~ ６ 层的砖混建

筑ꎬ宿舍楼排布规整(见图 ４)ꎮ 但进入 ２１ 世

纪以后ꎬ原有建筑形式难以满足居民的需要ꎬ
许多居民对其住所进行了局部扩建及修改ꎬ
致使空间界面杂乱无序ꎬ文化风貌受到不同

程度的破坏ꎮ 作为存在近 ５０ 年的老旧小区ꎬ
原有立面形象受损严重ꎬ整体风貌较差(见
图 ５)ꎮ

图 ４　 建筑风格统一ꎬ排布规整

　 　 社区在建造之初只是单纯地从功能角度
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图 ５　 建筑立面破坏严重

出发ꎬ而忽略了人文特色的营造和绿化景观

的建设ꎬ整体上缺乏“生命力”和“美观性”ꎮ

三、加工厂周边社区居民特点分析

从社区人员构成、社区居民活动特点两

个方面对加工厂周边社区居民进行分析ꎬ发
现以下特点:
１.老年人及学生数量偏多

社区常驻人口组成较为单纯ꎬ以工厂退

休职工及其家属居多ꎮ 在年龄构成上ꎬ呈现

出明显的老龄化倾向ꎬ但经过调研发现社区

内为老年人提供的基础设施较少ꎬ不利于老

年人生活质量的提高ꎮ 考虑到老年人在日常

生活中有喜爱集体活动的行为特点ꎬ因此ꎬ在
改造过程中增设方便聊天、打牌、锻炼身体的

活动场所成为了老年居民的普遍需求[８]ꎮ
社区内学生较多而供学生学习、游戏的

场所较少ꎬ因此在改造中应着重考虑学生放

学之后的休闲娱乐空间ꎬ在适当位置增设图

书室、儿童游戏区、活动场地等ꎮ 也可考虑将

老年人及学生的休闲娱乐活动相结合ꎬ提供

老幼互助的活动场所ꎬ增加两代人的沟通与

联系ꎮ 一方面ꎬ让老年人发现自我价值ꎬ在与

孩子的接触中获得更多乐趣ꎻ另一方面ꎬ孩子

在与老年人互动的过程中ꎬ可以更清楚地了

解人类衰老的过程ꎬ懂得如何付出和回报ꎮ
２.社区居民缺乏日常户外活动

在实地走访中发现社区居民的日常户外

活动种类较少ꎬ以静态、小幅度活动为主ꎬ如
交谈、下棋、打牌、晒太阳、看护小孩等ꎮ 一方

面ꎬ社区有限的室外空间限制了居民的户外

活动ꎻ另一方面ꎬ公共服务设施的老化和配置

不足、人车混行的干扰ꎬ导致日常户外活动难

以开展ꎬ特别是集体活动和持续时间较长的

健身活动[９]ꎮ 在老旧社区更新改造的过程

中应着重解决缺乏活动场地的问题ꎬ适当增

加居民健身、休闲娱乐、交流的公共空间ꎬ以
此来引导社区居民积极参与到社区活动当

中ꎬ从而使社区生活更加丰富ꎮ

四、老旧社区提升改造策略

通过对中兴社区、育红社区、铜兴社区 ３
个老旧社区的实地调研与走访ꎬ从实际出发

分析社区存在的问题以及社区居民的诉求ꎬ
结合城市修补理念ꎬ提出老旧社区的更新改

造策略ꎮ
１.优化交通环境

虽然社区内部道路交通系统规整ꎬ但人

车混行现象严重ꎬ主要原因是车行道路过多ꎬ
社区内没有小范围区域的划分ꎬ致使车辆可

以随意行驶及停车ꎬ影响行人通行(见图 ６)ꎮ

图 ６　 优化前社区道路交通系统

　 　 针对上述问题ꎬ采用绿化隔离、引导车流

等手段将 ３ 个社区划分成若干组团ꎬ各组团

之间既相互独立又有联系(见图 ７)ꎮ 组团之

间为车行道路ꎬ组团内部为人行道路ꎬ以此建

立人车分离的交通系统ꎬ形成相互连通的车

行道路和连续的步行通道ꎮ
对机动车、非机动车的停车设施进行优

化ꎮ 选取各组团内部空间较大且紧邻车行路

的场地ꎬ如街道沿线空地、宅间空地等ꎬ建立

绿化停车位(见图 ７)ꎮ 引导居民将车辆停放

在组团外部ꎬ规范停车ꎬ从而避免车辆随意占

用组团内的人行道路ꎮ
　 　 对受损的人行道铺装进行翻新ꎬ尤其是
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图 ７　 优化后社区道路交通系统

凹凸不平、存在微小高差的路面要及时进行

处理ꎬ以免对老人出行造成不必要的困扰ꎮ
同时ꎬ在人行路两侧适当增加绿化隔离ꎬ为社

区居民提供更为舒适、优美的步行环境ꎮ
２.完善社区功能

在保留原有功能的基础上ꎬ适当增加文

化娱乐功能ꎬ将居民所需的电影院、健身房、
阅览室、活动中心等置入社区ꎮ 由于社区内

部建筑密度较大ꎬ将娱乐功能置入其中存在

困难ꎬ因而可将厂区内现存的老建筑作为文

化娱乐功能的载体ꎬ如加工厂俱乐部(见图

８)、加工厂食堂(见图 ９)、加工厂办公楼等ꎬ
将其改造成为具有时代特色的文化中心ꎮ

图 ８　 加工厂俱乐部

图 ９　 加工厂食堂

　 　 据加工厂退休职工介绍ꎬ加工厂俱乐部

是加工厂职工观看演出、举办会议的场所ꎬ并
且已被收入沈阳市历史建筑名录ꎬ保护价值

较高ꎮ 因此ꎬ可延续俱乐部功能ꎬ将其改造成

一座集观演、活动、休憩于一体的娱乐性建

筑ꎮ 将老年人活动中心、图书馆、自习室、儿
童活动中心等置入加工厂食堂ꎬ为老幼互助

的开展提供可能性ꎮ 一方面ꎬ将老建筑进行

改造ꎬ可以为社区活动的开展提供场地与平

台ꎻ另一方面ꎬ社区化的老建筑能够得到更好

的保护与利用ꎬ也使得老建筑本身的内涵更

加丰富ꎮ
３.提供多样的公共空间

优化社区内利用率较低的院落空间ꎬ考
虑到社区内老年人居多ꎬ可以引入适合老年

人的活动ꎬ如种植蔬菜、瓜果等ꎬ形成社区特

色ꎮ 选取组团内部适当场地建设社区公共空

间ꎬ引入景观绿化对公共空间进行美化ꎬ并增

设座椅、路灯、喷泉等基础设施ꎬ形成环境优

美、功能丰富的活动空间ꎮ
建设加工厂特色文化公园ꎮ 加工厂虽已

倒闭ꎬ但厂址范围内还留有大面积场地ꎬ厂区

内除了几栋加工厂建筑外再无其他(见图

１０)ꎮ 将加工厂改造成为一个具有地域文化

特色的公园(见图 １１)ꎬ不但可以挖掘文化资

源ꎬ延续加工厂历史文化ꎬ还可以为社区居民

提供一个街区文化中心ꎮ

图 １０　 加工厂厂区范围

　 　 文化公园由 ３ 个部分组成ꎬ西南角是由

加工厂内保留下的历史建筑改造成的活动中

心ꎬ其中包括电影院、图书室、活动室、棋牌

室、老幼互助中心、老年人活动中心等各种文
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图 １１　 加工厂特色文化公园

娱功能ꎻ西北侧由健身场地及功能各异、大小

不一的几处广场组成ꎬ为社区居民提供丰富

的活动、健身场地ꎻ东侧则是一座由水系贯穿、
环境优美的步行公园ꎬ为居民日常休闲、周末

休憩提供场所ꎮ 总体而言ꎬ将加工厂原址改造

成一座动静结合、环境优美ꎬ集景观、娱乐、健
身、休憩于一体的综合性街区文化中心ꎮ
４.提升绿化环境

在组团内适当位置增加绿化景观节点ꎬ
使其成为组团中心(见图 １２)ꎬ各组团中心不

仅布置绿化景观ꎬ还提供一定面积的活动场

地ꎬ配备健身器材、休闲桌椅等基础设施ꎬ为
居民提供日常休憩、娱乐、健身空间ꎮ

图 １２　 组团内绿化景观节点

　 　 增加绿化隔离设施ꎮ 充分利用绿化隔

离、绿化营造等方式对社区内的停车场地、步
行道路进行美化ꎬ创造出优美的绿化环境ꎮ
对原有的绿化进行补充ꎬ并鼓励居民使用现

代化绿化理念对原有绿化进行丰富ꎻ使用爬

山虎对屋顶进行绿化ꎬ不仅能够提高社区的

空气清新度ꎬ还能够发挥其冬暖夏凉的自然

保温效果[１０]ꎮ
５.创造良好的景观风貌

(１)改善建筑立面

对建筑立面上影响整体风貌的防盗网、
广告牌等进行清除ꎬ恢复建筑原本面貌ꎮ 统

一建筑立面色彩ꎬ保留体现时代风格的红砖ꎬ
对受损墙面进行粉刷ꎬ并加入苏式建筑风格

的线脚及坡屋顶ꎮ 统一建筑底层店面招牌形

式ꎬ不仅可以解决建筑立面杂乱无序、颜色不

协调等问题ꎬ还可以引起居民对于传统文化

的记忆(见图 １３)ꎮ

图 １３　 建筑立面改造示意图

　 　 (２)挖掘地域文化

地域文化是体现老旧社区独特性的重要

因素ꎬ在老旧社区改造更新过程中要着重保

护地域文化特色ꎬ对社区内具有重要文化价

值的老建筑进行及时的保护及修复ꎬ保留其

传统的建筑特点及建筑文化[１０]ꎮ 受加工厂

影响ꎬ其周围 ３ 个社区最突出的地域文化当

属工业文化及苏式建筑特色ꎬ例如:加工厂俱

乐部即为典型的苏式建筑ꎬ在改造过程中重

点保护其外立面建筑特色ꎬ包括苏式线脚、门
窗、屋顶形式等ꎬ内部保留俱乐部特有的空间

形式ꎬ并对受损结构进行加固ꎬ以便于后续各

种社区活动的开展ꎮ 加工厂食堂保护的重点

则在于突出其典型的工业厂房屋顶结构形

式ꎬ由于外立面门窗等受损严重ꎬ可进行适当

改造、扩建以满足老年人及儿童的活动需求ꎮ
同时ꎬ社区管理者及社区居民也要积极

参与进来ꎬ开展各种文化宣传活动ꎬ从而达到

凝聚社区共识ꎬ弘扬社区文化的目的ꎮ

五、结　 论

将城市修补理念用于老旧社区的更新改
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造ꎬ对于改善城市居住区的生态环境和完善

城市功能具有重要意义ꎮ 在保留社区原有肌

理的前提下ꎬ逐步优化道路交通ꎬ完善社区功

能ꎬ提升公共空间和绿化环境ꎬ延续社区文

化ꎬ最终改善居住环境ꎬ增强城市活力ꎮ 在实

践中ꎬ应更加重视传统居住区的风格特色和

社区居民的实际需求ꎬ在空间修复、文化升级

和创新的基础上实现居住环境的真正改善ꎮ
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