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沈阳市两城区住宅租金空间分异规律
及其影响因素比较分析

张沈生ꎬ张露露

(沈阳建筑大学管理学院ꎬ辽宁 沈阳 １１０１６８)

摘　 要:以沈阳市和平和皇姑两城区住宅租金为研究对象ꎬ采用探索性数据分析法

和克里金插值法ꎬ得到两城区住宅租金的空间分异规律ꎬ并进行分析与比较ꎬ总结

两城区住宅租金空间分布差异ꎻ根据所选取的住宅租金空间分异影响因素ꎬ运用

ＡｒｃＧＩＳ 软件建立地理加权回归模型ꎬ对各影响因素的影响程度进行分析ꎬ找出两

城区内对住宅租金空间分异贡献度较大的影响因素ꎮ

关键词:住宅租金ꎻ空间分异ꎻ影响因素ꎻ地理加权回归模型

中图分类号:Ｆ２９３　 　 　 文献标志码:Ａ

　 　 笔者以沈阳市和平和皇姑两城区住宅租

金为研究对象ꎬ利用地理加权回归模型ꎬ计算

两城区内住宅样点的回归系数ꎬ用文字及图

形的方式描述各影响因素对住宅租金空间分

布的影响状况ꎬ更为直观地表现出各影响因

素对住宅租金的影响程度ꎬ为住宅投资者、承
租人提供决策依据ꎬ对加强住宅租赁市场建

设与管理具有重要意义ꎮ

一、研究区域选择与数据处理

１.研究区域选择

沈阳市下辖和平区、沈河区、皇姑区、大
东区、铁西区、浑南区、于洪区、沈北新区、苏
家屯区、辽中区 １０ 个市辖区ꎮ 其中ꎬ和平区

和皇姑区是老城区ꎬ租赁市场发展较为成熟ꎬ
且具备一定的规模ꎮ 而同为老城区ꎬ皇姑区

租赁市场发展较为完善ꎬ具有一定的代表性ꎻ
和平区租赁市场具有新老城区相交的特点ꎬ
新兴区域发展日渐繁荣ꎬ新老区域住宅租金

存在一定差异ꎬ故以和平和皇姑两城区(以
下简称为两城区)范围内的住宅租金为研究

对象ꎬ收集整理两城区住宅租金相关数据ꎬ对
两城区住宅租金的空间分异规律及其影响因

素的影响程度进行深入分析与比较ꎬ不仅能

形成新老城区住宅租金的对比分析ꎬ也可为

相关住宅租金空间分异规律及其影响因素的

研究提供参考ꎮ
２.数据来源及处理

(１)数据来源:笔者在两城区共选择 ４９９
个租赁房屋样点ꎬ其中ꎬ和平区 ２３３ 个ꎬ皇姑

区 ２６６ 个ꎮ 采用 ２０１８ 年 ５ 月住宅小区样点

的住宅租金月度数据ꎬ主要为租赁房屋的基

本属性和空间属性数据ꎮ 样点的基本属性数

据包括住宅租金、小区名称、所属行政区ꎬ主要

来源于安居客网站和沈阳市住房租赁交易服

务平台ꎻ空间属性数据指样点的经纬度ꎬ主要

来源于百度地图ꎬ可利用坐标拾取器拾取ꎬ采
用的图件资料是矢量化的沈阳市行政区划图ꎮ
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(２)数据处理:由于所研究的住宅租金

均为单位面积的租金ꎬ搜集的数据不能直接

应用ꎬ需转化为单位面积的租金ꎬ并对部分内

在影响因素赋予权重ꎬ得到内部因素相同的

情况下各小区单位出租面积的租金ꎮ
首先ꎬ在 ＡｒｃＧＩＳ 软件中导入整理后的样

点经纬度数据ꎬ调整投影坐标系统和地理坐

标系统后ꎬ再在 ＡｒｃＭａｐ 软件中进行绘编ꎻ其
次ꎬ录入样点单位面积住宅租金均价ꎬ楼盘名

称、所在区域等信息ꎻ最后ꎬ把样点的基本属

性数据与空间属性数据连接起来ꎬ形成样点

空间数据库ꎮ

二、研究方法及应用模型

运用克里金插值法和探索性空间数据分

析法分析数据ꎬ并应用地理加权回归模型得

出住宅租金空间分异规律ꎬ以此为依据进行

后续的结果分析ꎮ
１.探索性空间数据分析法

探索性空间数据分析是在统计学原理的

基础之上ꎬ分析和描述所收集空间数据的空

间异质性和空间相关性ꎬ为深入研究和分析

空间数据提供更加精准的参数[１]ꎮ
２.克里金插值法

克里金插值法又称空间自协方差最佳插

值法ꎬ是精确局部差值的一种方法[２]ꎮ 在克

里金插值过程中ꎬ不仅考虑距离关系ꎬ同时又

以样点的自相关性为基础ꎬ利用半变异函数

的结构性ꎬ对两城区内的样点进行插值ꎮ
３.地理加权回归模型

地理加权回归模型是一种新型的空间分

析技术ꎬ通过建立空间范围内的每个点处的

局部回归方程ꎬ来探索研究对象在某一尺度

下的空间变化及其相关驱动因素ꎬ并可以用

于对未来结果的一些预测[３]ꎮ

三、住宅租金空间分异规律的得出及结

果分析

　 　 运用探索性空间数据分析法中的正态

ＱＱＰｌｏｔ 图法、趋势分析和空间各向异性分析

研究空间数据的异质性和分布模式ꎬ然后运

用克里金插值法对空间数据进行深入分析ꎬ
找到空间数据的具体规律ꎮ
１.正态 ＱＱＰｌｏｔ 图法

样点是否服从正态分布是能否进行克里

格插值法的前提ꎮ 如果所得数据非正态分

布ꎬ则需要进一步对录入的样点进行 ｌｏｇ 转

换ꎬ以确保数据能够服从正态分布[４ － ５]ꎮ 笔

者利用 ＱＱＰｌｏｔ 图法进行数据处理(见图 １)ꎮ

图 １　 转换后正态 ＱＱＰｌｏｔ 图

　 　 笔者利用 ＡｒｃＧＩＳ 软件的地统计分析模

块绘制 ＱＱＰｌｏｔ 图检查数据的正态分布情况ꎬ
由图 １ 可知ꎬ经过 ｌｏｇ 转换后的住宅租金样

点接近一条直线ꎬ且没有明显的离群值ꎬ基本

服从正态分布ꎮ
２.空间各向异性分析

半变异函数云可表明在一个数据集内所

有样点的位置所对应的半变异函数和协方差

值ꎬ可反映住宅租金在主要方向上的变异

情况ꎮ
笔者利用 ＡｒｃＧＩＳ 软件的地统计分析模

块生成半变异函数云图像ꎬ生成不同方向角

(正北方向、东北方向、正东方向、东南方向)
的半变异函数云(见图 ２ ~图 ５)ꎮ 图上的每个
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点代表一对样点ꎬ图中的横轴 ｈ 为任意两点之

间的空间距离ꎬ该值越小说明两样点距离越

近ꎻ纵轴 γ 为半变异函数值ꎬ函数值越小越相

似ꎬ说明两样点的空间相关性越高ꎮ

图 ２　 正北方向半变异函数云

图 ３　 东北方向半变异函数云

图 ４　 正东方向半变异函数云

图 ５　 东南方向半变异函数云

　 　 由图 ２ ~ 图 ５ 可知ꎬ住宅租金在 ４ 个主

要方向都有较强的空间相关性ꎮ 其中ꎬ住宅

租金在各个方向上的半变异函数值变化情况

均不相同ꎬ说明住宅租金样点表现为各向异

性ꎻ正东方向的半变异函数值最小ꎬ样点分布

最密集ꎬ因此ꎬ住宅租金在正东方向上的空间

相关性最佳ꎻ住宅租金在正北方向则具有最

远距离的空间相关性ꎮ
３.克里金插值分析

由相关资料和文献表可知ꎬ大中型城市

住宅租金选择普通克里金插值法较为合适ꎮ
通过对沈阳市两城区的住宅租金样点数据进

行修正和简单分析ꎬ样点服从正态分布ꎬ且空

间相关性较为明显ꎬ因此ꎬ可以进行空间插

值ꎮ 笔者运用普通克里格插值法对两城区住

宅租金样点进行插值分析ꎬ得到沈阳市两城

区住宅租金价格空间分布图(见图 ６)ꎮ 图 ６　 沈阳市两城区住宅租金价格总体空间分布
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　 　 由图 ６ 可得出两城区住宅租金分异规

律:①和平区住宅租金呈现东部高于西部的

现象ꎬ皇姑区住宅租金则呈现中心低外部较

高的趋势ꎻ②和平区住宅租金均价略高于皇

姑区的住宅租金均价ꎬ且和平区住宅租金分

异程度也大于皇姑区的住宅租金分异程度ꎻ
③在和平区内部新城区、老城区住宅租金略

有差异ꎬ新城区住宅租金价格平均值高于老

城区住宅租金价格平均值ꎻ④在城市建设和发

展过程中ꎬ两城区内部分区域的住宅租金价格

打破了层圈模式ꎬ在部分区域形成分化ꎮ

四、住宅租金空间分异影响因素的选取

参考有关住宅租金影响因素ꎬ经过分析

诊断ꎬ最终确定以下影响住宅租金空间分异

的因素ꎮ
１.公共配套设施

公共设施主要分为教育、医疗卫生、商业

服务、文化体育、行政管理和社区服务等类

别ꎮ 和平区和皇姑区的教育发展水平一直位

于沈阳市前列ꎬ且该区域重点中小学数量较

多[６]ꎬ是影响住宅租金空间分异的因素ꎻ医
院一直是人们关注的焦点ꎬ主要选取两城区

三级以上医院作为对住宅租金空间分异影响

较大的因素ꎻ随着经济不断发展ꎬ人民对自身

的生活水平和居住环境尤为重视ꎬ公园这类

可供日常娱乐的场所可作为影响因素[７]ꎮ
故选用中小学、医院和公园作为公共配套设

施影响住宅租金价格的主要因素ꎮ
２.交通状况

住宅租金的空间分布一定程度上会受到

道路通达度以及周边的交通状况的影响[８]ꎮ
在两城区内有沈阳站和沈阳北站 ２ 个火车

站ꎬ这 ２ 个火车站附近区域人员流通量很大ꎬ
对周边的住宅租金价格有一定程度的影响ꎮ
且两城区内有沈阳地铁 １ 号和 ２ 号线路的

１０ 余个地铁站ꎮ 因此ꎬ选用火车站和地铁站

作为影响住宅租金价格的主要因素ꎮ
３.生活便利状况

市民选择租房时ꎬ除了要考虑交通便利

和公共配套设施外ꎬ住宅周边的大型商场和

购物广场也在考虑范围内ꎮ 因此ꎬ选择商场

作为影响住宅租金价格的主要因素ꎮ
设修正住宅租金为 ｙｉꎬ则沈阳市住宅租

金影响因素的 ＧＷＲ 模型为

ｙｉ ＝β０(ｕｉꎬｖｉ) ＋ ∑
ｎ

ｊ ＝１
β１(ｕｉꎬｖｉ)ｘｉｊ(医院) ＋

∑
ｎ

ｊ ＝１
β２ꎬ(ｕｉꎬｖｉ)ｘｉｊ(中小学)＋∑

ｎ

ｊ ＝１
β３(ｕｉꎬｖｉ)ｘｉｊ(地铁站)＋

∑
ｎ

ｊ ＝１
β４(ｕｉꎬｖｉ) ｘｉｊ(火车站) ＋∑

ｎ

ｊ ＝１
β５(ｕｉꎬｖｉ)ｘｉｊ(公园) ＋

∑
ｎ

ｊ ＝１
β６(ｕｉꎬｖｉ)ｘｉｊ(商场) ＋ ε

式中:βｋ 为第 ｋ 个变量对应的参数ꎬ(ｕｉꎬｖｉ)
指第 ｉ 个住宅租金样点的地理坐标ꎬ 而

βｋ(ｕｉꎬｖｉ)是指连续函数 βｋ(ｕꎬｖ)在回归点 ｉ
的值ꎬε 为独立同分布的随机误差之和ꎮ 构

建模型需要确定空间核类型和带宽ꎮ 笔者选

取的沈阳市两城区住宅租金样点的空间分布

较为均匀ꎬ因此选取固定核类型ꎬ并选择常用

的 ＡＩＣ 信息准则法确定带宽ꎮ

五、两城区住宅租金影响因素分析及其

影响程度比较

　 　 笔者选取两城区的住宅租金作为因变

量ꎬ医院、中小学、公园、商场、地铁站和火车

站等影响因素作为自变量ꎬ建立地理加权回

归模型[９]ꎬ对两城区住宅租金影响因素及其

影响程度进行分析与比较ꎬ并对模型进行

检验ꎮ
１.两城区住宅租金影响因素分析

(１)和平区住宅租金影响因素分析:每
一个住宅租金样点的各个解释变量都有相应

的回归系数ꎬ和平区的住宅租金样点共有

２３３ 个ꎬ影响因素有 ６ 个ꎬ将数据录入地理加

权回归模型ꎬ可得每个影响因素所对应的回

归系数的描述性统计数据(见表 １)ꎮ
由于各个影响因素标准差的数值可作为

判断两城区内各个影响因素对住宅租金贡献

度的离散情况ꎬ影响因素标准差越大ꎬ表明该

影响因素对两城区住宅租金空间分异的贡献

度越大ꎮ 由表 １ 可知ꎬ各个影响要素对两城

区住宅租金空间分异的贡献度由大到小依次
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表 １　 沈阳市和平区住宅租金 ＧＷＲ 模型回归系数描述性统计

影响因素 最小值 最大值 上分位数 中位数 下分位数 标准差

医院 ０􀆰 ０００ ０１２ ０􀆰 ０７３ ０８４ ０􀆰 ００７ ４７０ ０􀆰 ０１３ ０１２ ０􀆰 ０２０ ４５０ ０􀆰 ０１２ ４０５
中小学 ０􀆰 ０００ ６２９ ０􀆰 ０３３ １３８ ０􀆰 ００２ ４６４ ０􀆰 ００４ １００ ０􀆰 ００６ ２７６ ０􀆰 ００５ ０６３
地铁站 ０􀆰 ０００ ５１０ ０􀆰 ０８３ ８６４ ０􀆰 ００７ ７８５ ０􀆰 ０１５ ６８１ ０􀆰 ０３３ ２１３ ０􀆰 ０１６ ４１８
火车站 ０􀆰 ００３ ５４６ ０􀆰 ０９８ ６０４ ０􀆰 ０１９ ７１４ ０􀆰 ０３１ ２９６ ０􀆰 ０４８ ２７８ ０􀆰 ０１９ ２１０
公园 ０􀆰 ０００ ５０３ ０􀆰 ０４３ ７３１ ０􀆰 ００５ ０８０ ０􀆰 ００７ ２５４ ０􀆰 ００１ ０２０ ０􀆰 ００６ ４２９
商场 ０􀆰 ０００ ０１２ ０􀆰 ０５４ ４１１ ０􀆰 ００４ ９６６ ０􀆰 ０１１ ４４８ ０􀆰 ０１５ ６３５ ０􀆰 ００８ ７６１

为火车站、地铁站、医院、商场、公园、中小学ꎮ
(２)皇姑区住宅租金影响因素分析:皇

姑区的住宅租金样点共有 ２６６ 个ꎬ影响因素

有 ６ 个ꎮ 将数据录入地理加权回归模型ꎬ可
得每个影响因素所对应回归系数的描述性统

计数据(见表 ２)
表 ２　 沈阳市皇姑区住宅租金 ＧＷＲ 模型回归系数描述性统计

影响因素 最小值 最大值 上分位数 中位数 下分位数 标准差

医院 ０􀆰 ００２ ０８４ ０􀆰 ０６８ ４０８ ０􀆰 ００８ ９７０ ０􀆰 ０１６ ４０４ ０􀆰 ０３１ ７４１ ０􀆰 ０１５ ８８７
中小学 ０􀆰 ０００ ４６６ ０􀆰 ０４０ ２８５ ０􀆰 ００２ ６８６ ０􀆰 ００４ ０２１ ０􀆰 ００７ ７３０ ０􀆰 ００８ ０９３
地铁站 ０􀆰 ００１ ６４３ ０􀆰 ０６７ ９９５ ０􀆰 ０１３ ２６４ ０􀆰 ０２６ １７１ ０􀆰 ０３６ ５８０ ０􀆰 ０１５ ９２０
火车站 ０􀆰 ００２ ３９０ ０􀆰 ０９２ ４１４ ０􀆰 ０２０ ３６２ ０􀆰 ０３２ ２６２ ０􀆰 ０５８ ４１２ ０􀆰 ０２４ ０７９
公园 ０􀆰 ０００ ７８１ ０􀆰 ０６９ ８４５ ０􀆰 ００６ １７７ ０􀆰 ０１０ ２９５ ０􀆰 ０２３ ８０７ ０􀆰 ０１４ ４５８
商场 ０􀆰 ０００ ０１５ ０􀆰 ０４９ ０４８ ０􀆰 ００５ １４８ ０􀆰 ００８ ５５４ ０􀆰 ０１９ ２４３ ０􀆰 ０１１ １４３

　 　 由表 ２ 可知ꎬ各个影响因素对两城区住

宅租金空间分异的贡献度由大到小依次为火

车站、地铁站、医院、公园、商场、中小学ꎮ
２.两城区住宅租金各因素影响程度的比较

(１) 两城区住宅租金影响因素相同之

处:由表 １、表 ２ 可知ꎬ在各影响因素对两城

区住宅租金空间分异的贡献度中ꎬ火车站、地
铁站、医院 ３ 个因素贡献度较高ꎮ 在两城区

内ꎬ影响住宅租金价格的主要因素差异并不

大ꎬ均为火车站、地铁站和医院这 ３ 个因素ꎬ
因此ꎬ这 ３ 个因素可作为租客选择租房考虑

的主要因素ꎮ
(２) 两城区住宅租金影响因素不同之

处:由表 １、表 ２ 可知ꎬ各个要素对两城区的

住宅租金空间分异的贡献度中ꎬ公园、商场、
中小学这 ３ 个因素贡献度较低ꎮ

皇姑区内ꎬ公园、商场这两个影响因素的

标准差较低ꎬ而中小学这个因素的标准差极

低ꎬ说明公园、商场这 ２ 个影响因素可作为租

客选择租房考虑的次要因素ꎮ 出现这种现象

的原因是皇姑区内中小学数量多、分布均匀ꎮ
因此ꎬ在租房时ꎬ租客对该影响因素的考虑在

公园、商场这 ２ 个影响因素之后ꎮ
和平区内ꎬ相比皇姑区公园、商场、中小

学这 ３ 个影响因素的标准差ꎬ和平区这 ３ 个

影响因素的标准差均极低ꎮ 出现这种现象的

原因是和平区内的经济水平和教育水平与皇

姑区相比较为优越ꎬ公园、商场和中小学数量

较多ꎬ分布较为均匀ꎮ 因此ꎬ租客选择租房时

对这 ３ 个因素考虑较少ꎮ
３.模型结果检验

运用 ＧＷＲ 模型进行回归分析ꎬ得到沈

阳市两城区回归系数为 ０􀆰 ８４２ ７６４ ３７３ꎬ数值

介于 ０ ~ １ꎬ且与 １ 比较接近ꎬ表明地理加权

模型在两城区的住宅租金样点的拟合效果很

好ꎬ且能更好地解释两城区住宅租金的空间

分异现象[１０]ꎮ

六、结　 论

(１)两城区住宅租金样点表现为各向异

性ꎮ 其中ꎬ住宅租金样点在正东方向的半变异

函数值最小ꎬ样点分布最密集ꎬ因此ꎬ住宅租金

在正东方向上的空间相关性最佳ꎻ住宅租金在

正北方向则具有最远距离的空间相关性ꎮ
(２)两城区内部分区域的住宅租金价格

打破了层圈模式ꎬ在部分区域形成分化ꎮ 皇

姑区住宅租金呈现中心低外部较高的趋势ꎬ
和平区住宅租金则呈现东部高于西部的
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现象ꎮ
(３)两城区内住宅租金价格的主要影响

因素均为火车站、地铁站和医院ꎮ 皇姑区内ꎬ
公园、商场这 ２ 个影响因素可以作为租房的

次要考虑因素ꎮ 和平区内ꎬ公园、商场、中小

学这 ３ 个影响因素在选择租房时考虑较少ꎮ

参考文献:

[１]　 梁华. 城市商务办公楼租金特征与空间分布

研究:以重庆市为例 [Ｄ] . 重庆:重庆大学ꎬ
２０１１.

[２]　 孙毅楠. 基于 ＧＩＳ 的城市商务地产租金模型

研究[Ｄ] . 重庆:重庆大学ꎬ２０１５.
[３]　 白一淋ꎬ李宁. 基于 ＧＷＲ 模型的天津住宅价

格空间分异及影响因子研究[ Ｊ] . 软件ꎬ２０１８ꎬ
３９(１０):１２６ － １３２.

[４] 　 刘艳清ꎬ葛京凤ꎬ李灿ꎬ等. 基于空间自相关的

城市住宅地价空间分异规律研究:以石家庄

市城区为例[ Ｊ] . 干旱区资源与环境ꎬ２０１８ꎬ３２
(１２):５５ － ６２.

[５]　 王洋ꎬ王德利ꎬ王少剑. 中国城市住宅价格的

空间分异格局及影响因素 [ Ｊ] . 地理科学ꎬ
２０１３ꎬ３３(１０):１１５７ － １１６５.

[６]　 郭金金ꎬ夏同水ꎬ李建春. 城市住宅价格空间

分异及影响因素研究[ Ｊ] . 统计与决策ꎬ２０１６
(８):１４２ － １４５

[７]　 曹阳ꎬ蔡为民ꎬ何一凡. 基于 ＧＷＲ 模型的沈阳

市住宅租金空间分异性研究[ Ｊ] . 东南大学学

报(哲学社会科学版)ꎬ２０１７ꎬ１９(增刊):１２２ －
１２５.

[８]　 肖涵ꎬ赵竞ꎬ唐永忠. 北京市住宅价格时空分

布规律研究[ Ｊ] . 住宅与房地产ꎬ２０１７ (１５):
１ － ３.

[９]　 张靖苗. 基于 ＧＷＲ 模型的城市住宅价格空间

分异及其影响因素对比研究:以昆明市和成

都市为例[Ｄ] . 昆明:昆明理工大学ꎬ２０１７.
[１０] ＨＯＬＬＹ ＳꎬＰＥＳＡＲＡＮ Ｍ ＨꎬＹＡＭＡＧＡＴＡ Ｔ.

Ｔｈｅ ｓｐａｔｉａｌ ａｎｄ ｔｅｍｐｏｒａｌ ｄｉｆｆｕｓｉｏｎ ｏｆ ｈｏｕｓｅ
ｐｒｉｃｅｓ ｉｎ ｔｈｅ ＵＫ[ Ｊ] . Ｊｏｕｒｎａｌ ｏｆ ｕｒｂａｎ ｅｃｏｎｏｍ￣
ｉｃｓꎬ２０１１ꎬ６９(１):２ － ２３.

Ｃｏｍｐａｒａｔｉｖｅ Ａｎａｌｙｓｉｓ ｏｆ Ｓｐａｔｉａｌ Ｄｉｆｆｅｒｅｎｔｉａｔｉｏｎ Ｒｕｌｅｓ ａｎｄ
Ｉｎｆｌｕｅｎｔｉａｌ Ｆａｃｔｏｒｓ ｏｆ Ｒｅｓｉｄｅｎｔｉａｌ Ｒｅｎｔ
ｉｎ Ｔｗｏ Ｕｒｂａｎ Ａｒｅａｓ ｏｆ Ｓｈｅｎｙａｎｇ

ＺＨＡＮＧ ＳｈｅｎｓｈｅｎｇꎬＺＨＡＮＧ Ｌｕｌｕ
(Ｓｃｈｏｏｌ ｏｆ ＭａｎａｇｅｍｅｎｔꎬＳｈｅｎｙａｎｇ Ｊｉａｎｚｈｕ ＵｎｉｖｅｒｓｉｔｙꎬＳｈｅｎｙａｎｇ １１０１６８ꎬＣｈｉｎａ)

Ａｂｓｔｒａｃｔ:Ｔｈｉｓ ｐａｐｅｒ ｔａｋｅｓ ｔｈｅ ｒｅｓｉｄｅｎｔｉａｌ ｒｅｎｔ ｉｎ Ｈｅｐｉｎｇ Ｄｉｓｔｒｉｃｔ ａｎｄ Ｈｕａｎｇｇｕ Ｄｉｓｔｒｉｃｔ ｏｆ Ｓｈｅｎｙａｎｇ
ａｓ ｔｈｅ ｒｅｓｅａｒｃｈ ｏｂｊｅｃｔꎬｕｓｅｓ ｅｘｐｌｏｒａｔｏｒｙ ｄａｔａ ａｎａｌｙｓｉｓ ａｎｄ ｋｒｉｇｉｎｇ ｉｎｔｅｒｐｏｌａｔｉｏｎ ｔｏ ｄｅｔｅｒｍｉｎｅ ｔｈｅ ｓｐａ￣
ｔｉａｌ ｄｉｆｆｅｒｅｎｔｉａｔｉｏｎ ｒｕｌｅｓ ｏｆ ｒｅｓｉｄｅｎｔｉａｌ ｒｅｎｔｓ ｉｎ ｔｈｅ ｔｗｏ ｕｒｂａｎ ａｒｅａｓ. Ａｆｔｅｒ ａｎａｌｙｓｉｓ ａｎｄ ｃｏｍｐａｒｉｓｏｎꎬ
ｔｈｅ ｓｐａｔｉａｌ ｄｉｓｔｒｉｂｕｔｉｏｎ ｄｉｆｆｅｒｅｎｃｅｓ ｏｆ ｒｅｓｉｄｅｎｔｉａｌ ｒｅｎｔｓ ｉｎ ｔｈｅ ｔｗｏ ｕｒｂａｎ ａｒｅａｓ ａｒｅ ｏｂｔａｉｎｅｄ. Ａｃｃｏｒｄ￣
ｉｎｇ ｔｏ ｔｈｅ ｓｅｌｅｃｔｅｄ ｉｎｆｌｕｅｎｔｉａｌ ｆａｃｔｏｒｓ ｏｆ ｒｅｎｔ ｓｐａｔｉａｌ ｄｉｆｆｅｒｅｎｔｉａｔｉｏｎꎬａ ｇｅｏｇｒａｐｈｉｃａｌｌｙ ｗｅｉｇｈｔｅｄ ｒｅ￣
ｇｒｅｓｓｉｏｎ ｍｏｄｅｌ ｉｓ ｅｓｔａｂｌｉｓｈｅｄ ｂｙ ｕｓｉｎｇ Ａｒｃｇｉｓ ａｎｄ ｔｈｅ ｉｎｆｌｕｅｎｃｅ ｄｅｇｒｅｅ ｏｆ ｅａｃｈ ｆａｃｔｏｒ ｉｓ ａｎａｌｙｚｅｄ ｔｏ
ｆｉｎｄ ｏｕｔ ｔｈｅ ｉｎｆｌｕｅｎｃｉｎｇ ｆａｃｔｏｒｓ ｔｈａｔ ｃｏｎｔｒｉｂｕｔｅ ｇｒｅａｔｌｙ ｔｏ ｔｈｅ ｒｅｎｔ ｓｐａｔｉａｌ ｄｉｆｆｅｒｅｎｔｉａｔｉｏｎ ｉｎ ｒｅｓｅａｒｃｈ
ａｒｅａ.
Ｋｅｙ ｗｏｒｄｓ:ｒｅｓｉｄｅｎｔｉａｌ ｒｅｎｔꎻｓｐａｔｉａｌ ｄｉｆｆｅｒｅｎｔｉａｔｉｏｎꎻｉｎｆｌｕｅｎｔｉａｌ ｆａｃｔｏｒｓꎻｇｅｏｇｒａｐｈｉｃａｌｌｙ ｗｅｉｇｈｔｅｄ ｒｅ￣
ｇｒｅｓｓｉｏｎ ｍｏｄｅｌ

(责任编辑:郝　 雪　 英文审校:林　 昊)


