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基于模块化理论的工业建筑居住化改造
———以北京市青年公寓为例

安艳华ꎬ赵越佳

(沈阳建筑大学建筑与规划学院ꎬ辽宁 沈阳 １１０１６８)

摘　 要:分析了北京地区既有工业建筑及青年公寓的使用情况ꎬ明确工业建筑与居

住建筑的空间尺度特点ꎬ引入支撑体概念ꎬ探索新、旧支撑体下的通用尺度转换方

法ꎮ 设计过程中ꎬ结合模块化理念ꎬ建立适用于居室空间的模数体系ꎬ并将模块划

分等级ꎬ由标准化配件组成居室内各功能模块ꎬ最终构成完整的居住建筑ꎮ 力求在

满足现行规范的要求下ꎬ通过既有建筑改造与模块化设计的结合ꎬ满足青年群体对

于居住空间的尺度、功能、舒适度的要求ꎮ
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　 　 当前ꎬ青年人不断涌入以北京为代表的

一线城市奋斗打拼ꎬ但由于种种原因ꎬ大多数

初入社会工作的青年人的居住环境并不理

想ꎮ 提出能够改善青年居住环境的方案对于

提升青年人群在北京等一、二线城市的生活

质量有积极作用ꎬ在这种情况下ꎬ青年公寓的

适应性设计受到了广泛关注ꎮ ２０１８ 年ꎬ«建
设项目规划使用性质正面和负面清单»发

布ꎬ鼓励三环路以外的多类既有建筑调整为

出租型公寓ꎮ 根据北京市文化创意产业中心

的调研数据ꎬ目前ꎬ全市各区腾退老旧厂房

２４２ 个ꎬ总占地面积达 ２ ５００ 万 ｍ２ꎬ已经转型

利用的老旧厂房占地面积 ６０１ 万 ｍ２ꎬ正在转

型改造的占地 １３８ 万 ｍ２ꎬ两者合起来不到总

数的 ３０％ ꎬ意味着全市老旧厂房还有 ７０％以

上处于待开发状态ꎮ 笔者就实际情况提出将

工业建筑改造为居住建筑的理论方法ꎬ结合

模块化思想设计满足不同类型、不同阶段的

青年人需求的灵活套型ꎬ以期提升青年人的

居住品质ꎬ并顺应建筑产业化发展的理念ꎬ达
到低碳、高效的目的ꎮ

一、改造的可行性及适用性分析

“一五”期间ꎬ党中央制定了北京由消费

城市向生产城市转变的目标[１]ꎮ １９５４ 年ꎬ
«关于早日审批改建和扩建北京市规划草案

的请示»明确指出“首都是我国政治中心、文
化中心、科学艺术中心ꎮ 同时还应当也必须

是一个大工业城市”ꎮ 所以建国后北京的工

业ꎬ特别是重工业发展得异常迅猛ꎬ迅速成为

重要的工业基地ꎬ在棉纺、电子、钢铁等领域

处于全国领先水平[１]ꎬ形成了十大工业区ꎬ
位置如图 １ 所示ꎬ其生产类型如表 １ 所示ꎮ
　 　 ２００８ 年ꎬ为成功举办奥运会ꎬ许多位于

城市功能扩展区(海淀、朝阳、丰台、石景山)
的工业建筑迁出市区ꎬ大量工业建筑停用ꎮ
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图 １　 北京十大工业厂区分布

２０１７ 年ꎬ « 北 京 城 市 总 体 规 划 ( ２０１６—
２０３５ 年)»第 ２６ 条提出疏解一般性制造企

业ꎮ 因此ꎬ将有越来越多的工业建筑面临停

产ꎬ这些工业建筑多为建国后建造的框架结

构厂房、仓储建筑ꎬ梁柱、外围护结构、垂直交

通保存完整ꎬ内部空间宽敞ꎬ满足模数制尺度ꎬ
所处位置交通便利ꎬ再利用的价值较高ꎬ而且具

备通用性的研究价值ꎮ

表 １　 北京十大工业厂区主要生产类型

工业区名称 主要生产类型

通惠河北工业区 机械、棉纺

通惠河南工业区 化工

南郊工业和仓库区 化工、皮革

石景山工业区 钢铁厂

清河工业区 毛纺织、建材

酒仙桥工业区 电子、仪表

垡头工业区 炼焦

丰台工业区 铁路

新衙口工业区 机械、电机

燕山工业区 石油化工

二、影响改造的关键因素

１.可利用的工业建筑

(１)城市用地规划ꎮ 在«建设项目规划

使用性质正面和负面清单»中ꎬ对于城市功

能扩展区的要求:疏解非首都功能ꎬ完善配套

设施ꎬ保障和服务首都功能的优化提升ꎮ 推

进城市修补和生态修复ꎬ提升城市品质ꎮ 鼓

励各类用地调整为养老设施ꎻ鼓励工业、仓
储、批发市场用地调整为学前教育设施ꎻ鼓励

各类既有建筑调整为公共服务建筑以及出租

型公寓等ꎮ 大部分工业区位于城市功能扩展

区ꎬ在总体城市规划布局上具备改造为青年

公寓的条件ꎮ
(２)工业建筑生产类型ꎮ 建国后ꎬ北京

逐渐形成了钢铁、石油化工、机械、电子、仪
器、食品、轻工、纺织、建材、印刷、医疗器械、
工艺美术等门类齐全的工业生产体系[２]ꎮ
在改造为居住建筑的过程中ꎬ需要原有的生

产工艺对人体无毒害ꎮ 从此方面出发ꎬ在十

大工业区中ꎬ排除以化工企业为主的通惠河

南工业区、南郊工业区中的化工厂房以及垡

头工业区的焦化厂ꎮ
(３)工业建筑的空间尺度及结构ꎮ 在改

造中ꎬ需要注意既有工业建筑尺度与居住建

筑尺度的适应性ꎮ 如工业建筑的尺度过大ꎬ
会影响改造后居住空间的采光通风ꎻ如工业

建筑的尺度过小ꎬ则会影响改造后居住空间

的居住功能以及舒适性ꎮ 因此ꎬ在选取需要

改造的工业建筑时ꎬ在进深方向上以 ３ ~ ４ 倍

居住建筑进深最为合适ꎮ 选取北京市新华印

刷厂、北京胶印厂、京棉集团丰棉分厂、首钢

通用机械厂及酒仙桥电子工业区进行实地调

研ꎮ 保留建筑类型为单层厂房、多层厂房及

库房建筑ꎮ 其空间尺度适宜ꎬ多为保留完好

的框架结构ꎬ具备改建为青年公寓的条件ꎮ
可推知在相近的建设时间内ꎬ相似生产类型

的工业建筑应具备可改造的条件ꎮ
(４)周边环境ꎮ 为满足居住者出行、生

活以及娱乐的需求ꎬ所选取的工业建筑需要

位于交通方便、配套齐全的地点ꎮ 随着城市

的扩展ꎬ原属于近郊的工业区逐渐成为了现

阶段的城市功能扩展区[１]ꎬ能够满足公共交

通出行的便利性和周边配套的种类、数量要

求ꎮ 但原燕山工业区位于北京市西南角ꎬ公
共交通出行不便ꎬ因此ꎬ不适宜改造为青年公

寓建筑ꎮ
２.居住建筑的空间尺度

工业建筑设计中考虑的是与其生产功能

相匹配的机器尺寸及生产活动的需求ꎬ而居

住建筑空间设计中考虑的是人的日常活动需

求ꎮ 所以说ꎬ既有工业建筑改造为居住建筑

的过程实质上就是将原有的适应于机器生产

的空间尺度转换为能够满足人的日常行为需

求的空间尺度ꎬ同时ꎬ考虑原有工业建筑结构
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改造中以及改造后在开间、进深、层高 ３ 个方

向上的高效利用ꎮ
３.青年群体对居住空间的特殊要求

不同的组织机构对于青年的年龄阶段有

不同的划分标准ꎬ结合我国目前的社会环境

以及接受教育年限的情况ꎬ笔者将青年群体

年龄限定为 １８ ~ ３４ 岁ꎮ 这类群体经济基础

薄弱ꎬ强调个性化的生活ꎬ注重生活品质[２]ꎮ
体现在户型设计中的特点:套内会客空间不

再重要ꎬ青年人更倾向于将会客活动安排在

城市公共空间中ꎻ对厨房的要求较低ꎬ可接受

开放式厨房的设计ꎻ需要个性化的活动空间ꎬ
如工作学习、运动健身、收纳展示等ꎻ面临

“成家立业”时期ꎬ需要户型具有更高的灵活

可变性等ꎮ 此外ꎬ还要考虑适应于青年群体

的配套公共服务空间ꎬ如:咖啡厅、小吃店、洗
衣房、小型电影院等满足青年群体对聚会交

流、餐饮外卖、生活服务以及娱乐休闲等方面

的要求ꎮ
４.居住建筑的相关规范

在工业建筑的改造中ꎬ需要考虑功能变

更后的建筑应遵循的规范要求ꎮ 由于我国目

前并没有针对公寓项目的规范ꎬ因此ꎬ在设计

过程中需要满足«建筑设计防火规范» (ＧＢ
５００１６—２０１４)、«严寒和寒冷地区居住建筑

节能设计标准» ( ＪＧＪ ２６—２０１０)、«民用建筑

设计通则»(ＧＢ ５０３５２—２００５)以及«无障碍

设计规范»(ＧＢ ５０７６３—２０１２)中对于疏散条

件、节能要求、细节设计以及无障碍通行等要

求ꎬ还应参考«住宅建筑规范» (ＧＢ ５０３６８—
２００５)、«住宅设计规范»(ＧＢ ５００９６—２０１１)、
«宿舍建筑设计规范» ( ＪＧＪ ３６—２０１６)中对

于相关设计的要求ꎮ
５.室内物理环境

由于功能的变更ꎬ对室内物理环境的要

求也发生相应的改变ꎮ 相对于工业建筑来

说ꎬ居住建筑对于保温、采光、通风、隔声的要

求更高ꎮ 根据规范中对于室内物理环境的要

求ꎬ改造过程中要考虑增加外墙的保温性能、

新增隔墙的隔声性能、设计室内窗地比等一

系列的改善措施ꎮ 参考相关规范中对于日

照、采光、自然通风的要求ꎬ得出针对青年公

寓可用的参考条例有:应有 １ / ２ 以上的居室

有良好朝向ꎻ居室的采光系数标准值应不低

于 ２％ ꎬ通风厨房采光系数标准值不低于

１％ ꎻ起居室(卧室)自然通风开口面积不小

于房间地板面积的 １ / ２０ꎬ厨房的自然通风开

口面积不小于房间地板面积的 １ / １０ꎬ且不小

于 ０􀆰 ６ ｍ２ꎮ
在居住建筑中ꎬ可以利用水平交通空间

解决采光通风问题ꎮ 在青年公寓中常见的交

通布置方式为内廊式ꎮ 工业建筑进深较大

时ꎬ利用不同的交通组织形式解决采光通风

的问题ꎮ 当 ２ｙ < Ｙ≤３ｙ(Ｙ 为工业建筑进深ꎬ
ｙ 为改造后的公寓房间进深)时ꎬ采用内廊式

交通ꎻ当 ３Ｙ > ３ｙ 时ꎬ设置分散或集中的内庭

院ꎬ为每间套型提供采光通风的同时ꎬ营造出

更多的公共交流空间ꎮ 当条件允许的情况

下ꎬ可采用底层架空的方式ꎬ加快空气流动ꎬ
提升通风性能[３]ꎮ

三、工业建筑居住化改造

１.工业建筑与居住建筑的空间尺度特点

工业建筑可按照建筑层数划分为单层厂

房、多(高)层厂房以及混合层数厂房[４]ꎮ 在

改造过程中ꎬ常利用单层厂房与多层厂房两

种建筑形式ꎬ厂房建筑在设计中遵循一定的

模数规律ꎮ 在空间尺度研究中引入模数系

统ꎬ基本模数数值为 １００ ｍｍꎬ以“Ｍ”表示ꎬ即
１Ｍ ＝ １００ ｍｍꎮ 其中ꎬ单层厂房在面宽方向

上ꎬ以 ６ ０００ ｍｍ 为最小值ꎬ采用扩大模数

６０Ｍ数列增加ꎻ在进深方向上ꎬ当进深≤１８ ｍ
时采用扩大模数 ３０Ｍ 数列增加ꎬ进深 > １８ ｍ
时采用扩大模数 ６０Ｍ 数列增加ꎻ在层高方向

上ꎬ以 ３ ９００ ｍｍ 为最小值ꎬ采用扩大模数

３Ｍ 数列增加ꎮ 多层厂房在面宽方向上ꎬ以
６ ０００ ｍｍ为最小值ꎬ采用扩大模数 ６Ｍ 数列

增加ꎻ在进深方向上ꎬ当进深≤１２ ｍ 时采用



第 ５ 期 安艳华等:基于模块化理论的工业建筑居住化改造 ４４７　　

扩大模数 １５Ｍ 数列增加ꎬ进深 > １２ ｍ 时采

用扩大模数 ３０Ｍ 数列增加ꎻ在层高方向上ꎬ
以 ３ ９００ ｍｍ 为最小值ꎬ采用扩大模数 ３Ｍ 数

列增加ꎮ
　 　 «住宅精细化设计»中总结了住宅内各

功能房间面宽常用数值ꎬ由规范相关条例规

定可得出一些关于住宅各功能房间面积上的

要求(见表 ２)ꎮ 这些要求结合建筑设计资料

集中的常见家具尺寸和人体活动空间ꎬ共同

构成了居室空间尺度ꎮ
表 ２　 居住建筑常用尺度

房间类型 面宽 / ｍｍ 面积 / ｍ２ 房间类型 面宽 / ｍｍ 面积 / ｍ２

起居室 ３ ６００ ~ ４ ５００ ≥１２ 主卧室 ３ ３００ ~ ４ ２００ ≥９
厨房 １ ８００ ~ ３ ０００ — 次卧室 ２ ７００ ~ ３ ６００ ≥５

卫生间 １ ６００ ~ ２ ４００ ≥２􀆰 ５ 书房 ２ ６００ ~ ３ ６００ —

２.改造过程中支撑体住宅理论的应用

支撑体住宅是一种大空间、无户型的房

子ꎬ住户可根据需要随意分割室内空间ꎮ 这

种住宅采用结构支撑体和分隔体完全分离的

方法施工[５]ꎮ 在支撑体住宅理论中ꎬ将建筑

依据是否可变划分为支撑体和可变体ꎮ 其

中ꎬ结构框架与交通体系为支撑体ꎬ通过隔墙

划分的套内空间视为可变体(见图 ２)ꎮ 由于

工业建筑的空间尺度远大于居住建筑ꎬ因此ꎬ
在新功能置入的过程中涉及结构构件的增

加ꎮ 将既有工业建筑的结构框架称之为既有

支撑体ꎬ增加的结构构件称之为新增支撑体ꎬ
新增支撑体不局限为梁柱体系ꎬ也包括不可

变更和占用的交通空间[６]ꎮ 既有支撑体与

新增支撑体共同构成改造后的居住建筑体系

中的支撑体ꎮ

图 ２　 支撑体住宅示意图

３.新增支撑体的尺度确定

由表 １ 可知在开间、进深、层高 ３ 个方向

上工业建筑常采用的数值ꎮ 新增支持体既要

满足居住建筑的尺度特点也要符合工业建筑

模数特点ꎮ 因此ꎬ在开间方向上ꎬ选用基本开

间 ３ ｍꎬ结合工业建筑尺度ꎬ按照 ６Ｍ 的模数

数列逐次增加ꎬ即新增支撑体采用 ( ３ ＋
０􀆰 ６ｎ) ｍ 的数列ꎻ在进深方向上ꎬ选用基本进

深为 ４􀆰 ５ ｍꎬ结合具体的工业建筑尺度ꎬ按照

１５Ｍ 的模数数列逐次增加ꎬ即新增支撑体采

用(４􀆰 ５ ＋ １􀆰 ５ｎ) ｍ 的数列ꎮ 在进深方向上还

需要考虑水平交通空间ꎬ结合实际的房间数

量ꎬ当每层的房间数小于 ６０ 间时ꎬ可采用

１􀆰 ５ ｍ 的疏散宽度ꎻ当房间数大于 ６０ 间时ꎬ
可采用 ２􀆰 ４ ｍ 的疏散宽度ꎮ 在层高方向上ꎬ
需满足居住建筑相关规范的要求ꎬ 选用

２􀆰 ７ ｍ为最小层高ꎮ
４.适应居住类规范要求

在改造的过程中ꎬ建筑的功能发生变更ꎬ
疏散距离的要求也随之改变ꎬ需遵守«建筑设

计防火规范»中的相关规定(见图 ３)ꎮ 厂房内

最小的疏散距离(Ｌ ＝ ａ ＋ ｂ)为 ２５ ｍꎬ而多层公

寓类建筑的袋形走道尽端疏散距离 ｄ 为２２ ｍꎬ
安全出口之间疏散距离 ｃ 为 ４０ ｍꎮ

图 ３　 工业建筑与居住建筑疏散要求示意图

四、青年公寓的模块化系统构建

１.居住空间的模数研究

建筑模数是指在建筑设计中选定的尺度
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单位ꎮ 在进行居住空间的尺度设计时需要考

虑建筑设计和工业设计两个方面ꎮ 其中ꎬ建
筑设计包含功能空间排布、建筑结构选型、水
暖电设计等ꎻ工业设计包含各类生活用品、装
修材料等相关方面ꎮ 为实现青年公寓的模块

化设计ꎬ要建立能够满足两个方面尺度要求

的模数系统ꎮ 在基本模数的基础上ꎬ导出扩

大模数和分模数ꎮ 扩大模数的基数分为 ６
类ꎬ分别为 ３Ｍ、６Ｍ、１２Ｍ、１５Ｍ、３０Ｍ 和６０Ｍꎻ
分模数基数为 Ｍ/ １０、Ｍ/ ５、Ｍ / ２ 共 ３ 个[７]ꎮ

参照 «住宅建筑模数统一协调标准»ꎬ将

“３Ｍ ＝ ３００ ｍｍ”设定为建筑尺寸进级单位ꎬ
此时分模数(１０ ｍｍ、２０ ｍｍ、５０ ｍｍ)既不与

常见部品尺寸统一ꎬ也不与 ３ Ｍ 发生逻辑关

系ꎮ 因此ꎬ参考分模数的划分方式ꎬ对３Ｍ进

行划分ꎮ ３Ｍ/ １０ꎬ３Ｍ/ ５ꎬ３Ｍ / ２ꎬ得出 ３０ ｍｍꎬ
６０ ｍｍꎬ１５０ ｍｍꎮ 这样的模数划分方式既可

以满足大多数材料的尺寸铺排ꎬ也与 ３００ ｍｍ
有十进制的逻辑关系ꎮ 由此确定出居住空间

的模数体系(见表 ３)ꎮ
表 ３　 居住空间模数系统

扩大模数 建筑尺寸进级单位 基本模数 部品尺寸进级单位 部品分模数

６０Ｍꎬ３０Ｍꎬ１５Ｍꎬ１２Ｍꎬ６Ｍ ３Ｍ １Ｍ ０􀆰 ３Ｍ ３Ｍ/ １０ꎬ３Ｍ/ ５ꎬ３Ｍ/ ２

２.居住单元的模块化系统构建

借鉴传统的工业设计中对于模块体系的

划分方式ꎬ将青年公寓各组成部分按尺度由

大到小划分为产品级、部件级、组件级、元件

级(见图 ４)ꎮ 其中ꎬ元件是最基础的单位ꎬ多
个元件通过不同的组合方式构成具有特定功

能的组件ꎬ不同功能的组件组合在一起形成

在模块分级中的最高级部件ꎬ最后形成不同

功能的产品[８]ꎮ 元件级的模块是建筑模块

化设计中最基础的空间设计ꎬ每个元件模块

中包括实体空间和活动空间ꎬ不同的模块在

满足人体工程学的要求下进行活动空间的叠

加ꎬ以达到节约空间的目的ꎮ 组件层级划分

依据是居室单元内的使用功能ꎬ划分出起居

模块、厨房模块、卫生间模块以及适配不同类

型青年的灵活空间ꎮ 不同的组件级模块通过

不同的组合方式形成相对独立的部件级套型

模块ꎬ连同交通、管井、公共活动空间等共同

构成产品级模块设计ꎮ

图 ４　 居住建筑模块划分

３.组件级模块设计

住宅为户主购买享有其产权ꎬ而青年公

寓产权归国家或开发商所有ꎬ以出租的方式

租赁给住户ꎮ «住宅设计规范»规定住宅应

按套型设计ꎬ每套住宅应设卧室、起居室

(厅)、厨房和卫生间等基本功能空间ꎮ 青年

公寓与传统住宅相比ꎬ套内面积较小ꎬ极限可

做到只保留卧室、厨、卫 ３ 个房间[９]ꎮ 为满足

青年群体个性化的需求ꎬ提高居住舒适感ꎬ在
套内设置灵活空间ꎮ 青年公寓居住人群较传

统住宅单一ꎬ因此ꎬ在套型设计中不考虑无障

碍设计ꎮ
　 　 (１)卧室模块设计ꎮ 按居住人数划分ꎬ
卧室可分为双人卧室、单人卧室、三人卧室
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(父母 ＋ 婴幼儿)ꎮ 卧室模块中最基本的元

件模块组合方式如图 ５ 所示ꎮ 其中ꎬ实线框

内为睡眠休息模块ꎬ可根据居住需求选择双

人床、单人床或两张单人床的配置ꎬ以满足不

同的居住人员关系ꎬ在床的一侧需要保留不

小于 ０􀆰 ６ ｍ 的整理床铺空间ꎻ点划线框内为

储物元件模块ꎬ此模块不是卧室组件模块内

的必要模块ꎬ主要包含的家具为收纳柜或类

似物品ꎻ虚线框内为衣柜元件模块ꎬ在衣柜元

件模块内要保留不小于 ０􀆰 ６ ｍ 宽的距离ꎬ以
满足日常使用功能ꎮ

图 ５　 卧室模块设计示意图

　 　 当卧室不作为单一睡眠休息空间时ꎬ需
要兼并娱乐、衣帽间、幼儿室、工作室、收藏等

功能ꎮ 选取其中对于尺度要求最高的幼儿室

为例ꎬ进行尺度设计说明ꎮ 在此ꎬ选取中值长

１ ３００ ｍｍꎬ宽 ６５０ ｍｍꎬ高 ３２０ ｍｍ 的幼儿床

具进行设计ꎮ 此外ꎬ随着幼儿的加入ꎬ卧室内

的储物空间也需要随之增加ꎮ 其中ꎬ虚线框

内为新增入的幼儿空间ꎬ以此尺寸为依据ꎬ同
样的模块内可变形为其他功能(见图 ６)ꎮ

图 ６　 卧室灵活设计示意图

　 　 (２)起居模块设计ꎮ 传统起居空间既要

满足内部居住者的活动需求ꎬ也要满足会客

等对外的需求ꎮ 根据青年人的行为分析ꎬ越
来越多的青年人倾向于选择城市公共活动空

间作为会客场所[１０]ꎮ 因此ꎬ青年公寓起居室

的功能主要聚焦于满足内部居住者的活动

上ꎬ传统起居室的家具(电视柜、沙发、茶几

等)将不再适用ꎮ 在起居室的设计中融入学

习、办公、健身等个人活动空间或由于户型面

积的限制ꎬ将用餐或休息睡眠功能加入到起

居空间内(见图 ７)ꎮ
　 　 (３)厨房、卫生间模块ꎮ 根据调研ꎬ大部

分青年人对于厨房的要求不是很高ꎬ满足基

础的“贮、洗、切、炒”即可ꎮ 因此ꎬ厨房组件

模块设计的元件模块即为:冰箱、水槽、炉灶

(电磁灶)ꎬ且无论是否为开放式厨房ꎬ出于

节约空间考虑ꎬ选择水槽与炉灶模块横排或

Ｌ形的布置方式ꎮ卫生间模块主要的元件构

图 ７　 起居模块设计示意图
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成为:便器模块、洗面盆模块、洗浴模块ꎬ在条

件允许的情况下可增设洗衣模块ꎮ 在设计过

程中ꎬ需要考量卫生间的动线合理、各个模块

的活动空间可适当叠合、管线布置合理ꎬ在面

积充裕的情况下可考虑分设式(见图 ８)ꎮ

图 ８　 卫生间组件模块图

４.套型模块化设计

根据新增支撑体的尺度ꎬ选取开间 ３ ｍꎬ
进深 ６ ｍ 这一常规尺度进行套型内的设计说

明ꎬ其套型设计如图 ９ 所示ꎮ 因开间尺寸较

小ꎬ为了保证起居和卧室模块的采光通风ꎬ同

时高效利用面积ꎬ将厨房设计为开敞式ꎬ炉具

的选择局限于电磁炉等电器ꎬ适合对厨房要

求不高的青年群体ꎮ 卫生间采用传统三件式

布局ꎬ洗衣机可置于厨房操作台之下ꎬ结合开

敞厨房的设计使得套内公共活动面积加大ꎮ
图 ９ 中户型从左至右依次适合情侣居住、独
居、朋友合租以及父母与子女同住 ４ 种不同

的居住状态ꎮ 其中ꎬ情侣共同人脉圈重合度

高ꎬ增设会客模块ꎻ独居模式中增设工作学习

模块ꎬ在层高允许的情况下可将床铺换成上

下铺的形式ꎬ既可满足朋友合租的居住形式ꎬ
又可提高居住质量ꎻ朋友合租的套型内将卫

生间面盆与厨房洗涤盆合并布置ꎬ可实现一

人洗漱ꎬ一人如厕、淋浴ꎬ彼此不受影响ꎮ 开

间为(３ ＋ ０􀆰 ６ × ２ ＝ ４􀆰 ２) ｍꎬ进深为基础进深

６ ｍ 的户型示意图如图 ９ 所示ꎮ 当开间不小

于 ４􀆰 ２ ｍ 时ꎬ可设置独立厨房ꎮ 厨房与卫生

间同侧布置ꎬ利用隔墙划分出餐桌模块ꎮ 在

此示例中ꎬ演示了在居住功能中加入婴儿床

模块的户型ꎮ

图 ９　 套型设计示意图

５.层高方向上的设计

«住宅设计规范»中规定层高宜不高于

２􀆰 ８０ ｍꎬ卧室、起居室净高不低于 ２􀆰 ４０ ｍꎮ
«宿舍建筑设计规范»中规定采用双层床或

高架床时ꎬ层高宜不低于 ３􀆰 ６０ ｍꎮ 结合工业

建筑在层高上的模数规律ꎬ选定青年公寓的

基础层高为 ２􀆰 ７ ｍꎮ 工业建筑以 ３􀆰 ９０ ｍ 为

最低层高ꎬ满足(３􀆰 ９０ ＋ ０􀆰 ３ｎ)ｍ 数列ꎮ 当工

业建筑层高不是 ２􀆰 ７０ 的整数倍时ꎬ需对改造

后的居住建筑进行层高方向上的设计ꎮ
当二者差值为 ０􀆰 ３０ ~ ０􀆰 ６０ ｍ 时ꎬ套内宜

采用普通单层床ꎬ可结合室内净高设置部分

抬地空间ꎬ增加室内收纳面积ꎻ当二者差值为

０􀆰 ９０ ~ １􀆰 ５０ ｍ 时ꎬ套内可采用双层床或高架

床ꎻ当二者差值为 １􀆰 ８０ ~ ２􀆰 ４０ ｍ 时ꎬ套内可

设计为 ＬＯＦＴ 的居住模式ꎬ进一步扩大室内
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的使用面积ꎮ
当工业建筑为单层厂房或为首层层高较

高的多层厂房时ꎬ可利用首层布置公寓的公

共配套房间ꎬ以满足居住者的居住需求ꎬ提高

居住舒适度ꎮ

五、结　 语

以改善青年群体在以北京等一线城市居

住环境为出发点ꎬ结合北京市既有工业建筑

的现况ꎬ分析将既有工业建筑改造为青年公

寓的可行性ꎬ并归纳总结工业建筑的模数特

点ꎬ与现行规范下的居住建筑尺度相结合ꎬ设
计出能够适用于工业建筑的尺度转换模式ꎮ
在青年公寓设计中引入模块化的设计思路ꎬ
根据青年群体对居住空间的特殊要求以及工

业建筑模数设计出几种能够满足不同阶段、
不同类型的青年人的居住空间ꎬ在一定程度

上缓解青年人的居住压力ꎬ营造更好的生活

空间ꎮ
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