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基于空间、结构、材料三要素的功能置换型
传统民居改造策略

汤　 超ꎬ曹海婴

(合肥工业大学建筑与艺术学院ꎬ安徽 合肥 ２３０００９)

摘　 要:功能置换作为一种特殊的建筑保护方式ꎬ在国内既有传统民居众多实践案

例中有着广泛的应用ꎮ 以功能置换型的民居改造为研究对象ꎬ从空间的量形变化、
结构的更新方式、材料的重构策略 ３ 方面ꎬ通过典型案例的比较分析ꎬ系统归纳研

究中国传统民居改造中新旧要素的共生策略ꎬ并探讨其空间、结构、材料新旧的转

变与功能置换的逻辑关系ꎬ以期为后续的改造实践提供参考ꎮ
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　 　 传统民居作为满足人们最基本生活需求

的建筑类型ꎬ反映了一个地区的自然条件与

文化特质ꎬ也记录了一段时期人们的生活状

态ꎮ 然而ꎬ随着国内城市化进程的加快、生产

条件的改善与生活模式的转变ꎬ传统民居面

临着越来越多的问题:作为特定经济社会条

件与居民生活状态下的产物ꎬ在新的社会经

济条件下ꎬ这些传统民居大都已经不能满足

居民当前的居住需要ꎮ 简单地推倒重建不仅

破坏了传统街区格局ꎬ造成传统文化与记忆

的断裂ꎬ也有悖于节能减排的建设原则ꎮ 在

当前传统民居自然老化与人为破坏仍在继续

的状况下ꎬ大量现存传统民居的改造利用成

为新时代一个重要的课题ꎮ

一、传统民居功能置换的思考

功能置换在一定程度上可以为传统民居

改造提供一个新的思路与方法ꎮ 所谓“功能

置换” 本质上是对于建筑的再利用ꎮ １９７９

年ꎬ澳大利亚«巴拉宪章»将其定义为“对某

一场所进行调整使其容纳新的功能􀆺􀆺”ꎮ
这一策略对于传统民居和街区的保护意义重

大ꎬ首先ꎬ旧建筑的功能置换相对妥善地解决

了旧形式不能满足新需求的问题ꎬ避免了大

拆大建的“粗暴式”城市建筑更新措施[１]ꎬ为
传统民居提供了“生命延续”ꎬ而与此同时ꎬ
旧建筑在功能变更的同时又能尽可能地延续

原有的外部形式和整体格局ꎬ也相应地保留

了原有街区的建筑肌理与文化内涵ꎮ 其次ꎬ
在社会人文经济的不断发展下ꎬ人们对于物

质与精神生活的要求也逐渐升级ꎬ体验经济

的发展也是这种改变的产物之一ꎬ它与功能

置换具有密切的关系ꎬ本质上ꎬ它要求的是街

区功能的多样化ꎬ以满足人们日益复杂的需

求[２]ꎮ 最后ꎬ大量的既有民居的保护是一项

资源持续消耗的过程ꎬ而功能置换可以使这

种消耗呈现出一种“可持续”的态势ꎬ带来的

经济效益又可以一定程度地在资金上维持建
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筑遗产保护的延续[３]ꎮ
传统民居的功能置换ꎬ意味着将新建筑

功能引入旧建筑形式ꎮ 功能的定位受到社

会、经济等方面的巨大影响ꎬ传统民居的保护

等级、区域的规划条件、利益的公共或者私人

的导向等ꎬ都对新功能的选择有着一定的规

定性ꎮ 在另一方面ꎬ建筑自身的物质要素条件ꎬ
如建筑(群)的规模、建筑空间的组合模式等ꎬ对
于功能的最终定位也有着不可忽视的作用[４]ꎮ

二、空间的量形变化

建筑空间是实体与虚体相互作用的产

物ꎬ是“有”和“无”的对立共生[５]ꎮ 功能是建

筑的内容ꎬ而空间则是功能的载体ꎮ 所谓空

间的“量” “形” “质”的多样性ꎬ正是由功能

所主导的空间的多样性ꎮ 传统民居改造中ꎬ
空间的变化本质上其实是原有建筑空间

“量”“形”“质”其中一项或多项的改变ꎮ 中

国传统居住空间在不同时期与地域维度上各

有特色ꎬ但无论是北方还是南方民居ꎬ满足家

庭或家族聚居的生活模式是基本的居住要

求ꎮ 因此ꎬ传统民居多是小而紧凑的规整空

间ꎬ运用串联或并联的方式进行组织(见图

１)ꎮ 容纳新功能会造成新空间与旧空间的

对立ꎬ传统民居的空间尺度与氛围是满足传

统的家庭居住需求的ꎬ未必能满足新的功能

需求ꎬ要解决这一对立状态ꎬ不仅需要依据原

有的空间特征ꎬ考虑结构、构造等技术层面的

相互关联制约ꎬ也要从界面、肌理等一系列的

主观感受出发ꎬ基于“量”“形”“质”３ 个方面

的综合考量ꎬ剥离掉外界复杂的因素ꎬ从几何

构型的角度出发来研究空间的变化ꎬ似乎能

够较清晰地归纳出以下 ３ 种模式ꎬ即重组、添
加和植入ꎮ

图 １　 民居平面基本形态

１.重　 组

重组指的是依据原有的空间对其进行一

定的水平或垂直维度的分割或融合以形成新

的空间关联体系ꎮ 对于大量木结构框架体系

的民居来说ꎬ围护结构与承重结构的分离模

式使空间的重组具有了充分的条件ꎬ且对于

建筑旧有肌体的破坏可以相对减小ꎮ 典型案

例如桐庐先锋云夕图书馆(见图 ２、图 ３)ꎮ
项目位于浙西群山中的戴家山村ꎬ建筑主体

改造自村庄主街旁闲置的庭院ꎬ庭院包括两

座黄泥土坯房和从斜坡上伸出来的平台ꎮ 为

了保持建筑和庭院空间的延续性ꎬ室外的空

间流线模式与视线的组织仍大体沿袭原有的

逻辑ꎬ对于建筑室外的改造酌情使用加法ꎮ
对于建筑主体来说ꎬ设计注意了建筑“原真

性”与“解释性”的辩证统一ꎬ重视民居的历

史延续ꎬ保留原有的外墙体与内部木构架ꎬ修
复其至健康状态[６]ꎮ 由于新功能的注入ꎬ原
有内部空间经历了一次分割与重新整合的过

程———屋顶被提高ꎬ室内空间被分为 ２ 层ꎬ通
过不同形式的竖向交通连接ꎮ 空间的横向与

纵向分割解决了原有建筑内部空间的单一与

局限ꎬ在使用面积不足的情况下ꎬ设计较为妥

善地解决了新的多样功能需求ꎮ 需要注意的

是ꎬ重组型的改造方式常受限于原有建筑空

间形式ꎬ本案例中ꎬ原有层高对于竖向分割有

着一定的限制(净空不足、采光不足等)ꎬ设
计巧妙地通过抬高屋顶的方式突破了原有实

体要素的部分限制ꎬ以解决现实出现的新旧

共生问题ꎮ
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图 ２　 分割型———云夕图书馆模型分解图

图 ３　 实景照片

２.添　 加

添加指在原有空间基础上增添新的空

间ꎬ本质上是一种空间的外延ꎮ 典型案例如

云夕深澳里书局ꎮ 该项目位于浙江杭州桐庐

古村ꎬ由一栋清末的民居(古宅景松堂)改造

而成(见图 ４、图 ５)ꎬ该民居空间的基本形制

为双层四合院落模式ꎬ４ 栋阁楼依据一处４ ｍ
见方的院落布置ꎮ 建筑师将其改造成兼具社

区图书馆、文化与民俗展示空间、地方文创产

品商店的多功能综合社区中心ꎮ 由于其是一

进院落ꎬ且原入口的方向平行于道路ꎬ空间收

放较为突兀ꎬ设计在保持原有建筑基本格局、
构件、结构不变的情况下ꎬ将原有入口空间进

行延伸ꎬ添加了鹅卵石砌筑的 ２ 层门厅ꎬ并通

过玻璃连廊将其与主体相连接ꎬ延展塑造了

一条新的流线ꎬ使之符合新的使用功能ꎮ 原

先的景松堂中庭也被改造成露天的休息厅ꎬ
从入口门厅起通过休息厅ꎬ过渡到以原建筑

为主体改造成的环形社区图书馆ꎬ添加的新

空间与旧空间串联渗透形成新的流线与空

间ꎬ也改变了原有居住的空间序列ꎬ以契合社

区综合体的需求变换[７]ꎮ

图 ４　 添加型———“景松堂”改建模型分解图

图 ５　 实景照片
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３.植　 入

植入指将新空间放置入旧空间中ꎬ对于

空间的改造既依附于原有的实体边界ꎬ也在

一定程度上突破了原有的物质空间基础ꎬ在
某种意义上是一种“寄生”空间ꎮ 典型案例

如“众建筑”事务所设计的内盒院(见图 ６、图
７)ꎮ 设计思路是用预制模块建造系统实现

传统四合院的空间更新ꎬ预制的 ＰＵ 夹层复

合系统整合了管线设备ꎬ作为一个个自成体

系的功能体ꎬ实现了对于原有功能的补足ꎮ

预制模块的施工较为简单ꎬ且拆除也较为方

便[８]ꎮ 植入型的空间改造案例还有胡同泡

泡 ３２ 号ꎬ通过添加不同的小尺度交通空间ꎬ
缝补原有空间ꎬ使整体空间的连续性更强ꎬ满
足了新的功能需求ꎮ “植入”这种空间变换

思路ꎬ通过对于自然界“共生”的审视ꎬ较好

地解答了民居改造中新旧过渡的问题ꎬ既节

约了成本ꎬ实现了新功能的需求ꎬ也较显著地

降低了资源的消耗与建筑“原真性”的破坏ꎮ

图 ６　 植入型———“内盒院”模型分解图

图 ７　 实景照片

　 　 不过ꎬ在实际的设计操作中不论是重组、
分割还是植入ꎬ并非单独出现ꎬ而是呈现为复

杂的策略组合ꎮ ３ 种方式从本质来说ꎬ都是

对原有民居空间形式的破碎、打通、添加、整
合、“修补”ꎬ在尽可能保持旧建筑原真性的

基础上ꎬ对新空间加以整合规划以回应新功

能的要求ꎮ
在当前大量传统民居建筑空间的改造

中ꎬ视古典建筑空间形制为圭臬不免走向与

现代新需求的冲突ꎬ但一味追求所谓“现代”
形式ꎬ则更容易陷入风格化的桎梏ꎬ与建筑的

生活需求背道而驰ꎮ 民居空间的改造往往是

芥子之中纳须弥ꎬ在相对局促与限定的空间

中如何整合新空间与功能流线且不破坏现存

的文脉与格局ꎬ这是传统民居改造不能回避

的一个问题ꎮ

三、结构的更新方式

结构是形成建筑的骨架ꎬ建筑空间改造

往往涉及承重与围护结构的改造ꎮ 住宅的结

构有着特定的建造逻辑ꎮ 要适应新功能要求ꎬ
结构体系往往就要经过一定程度、一定范围的

重构ꎮ 现今国内大部分传统民居的结构改造

一般呈现 ３ 种形式———加固、增减、附加ꎮ
１.加　 固

“加固”指的是保持原有结构体受力格

局不变ꎬ对部分不满足承重的构件进行修复ꎮ
这种方式在当前的建筑改造中运用较多ꎮ 在

建筑自身生命周期内ꎬ旧民居由于年久失修

及自然或人为侵蚀ꎬ支撑、围护结构的性能会

有较大的降低ꎬ在强度、防水等方面往往满足

不了新功能的需求ꎮ 改造需要充分研究构件
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的原貌ꎬ去除有害的微生物、修补自然或人为

的侵蚀与破坏ꎬ使其恢复原有结构健康状态

的同时也需要考虑“原真性”的统一ꎮ 典型

案例如上海新天地石库门的墙面修复(见图

８)ꎬ在修复后的墙体上有一定的做旧处理ꎬ
历史街区的风貌得以延续[９]ꎮ 需要注意的

是ꎬ“修旧如旧”作为一种维持原真性的策

略ꎬ需要有较好的技术支撑ꎬ否则可能不仅没

有达到预期的效果ꎬ反而会对原有的围护结

构有一定的破坏ꎮ 在另一些案例中ꎬ对于民

居结构“原真性”的保护策略也会刻意强调

新旧对比ꎬ如成都宽窄巷子传统街区改造ꎬ建
筑围护结构的改造中呈现了较为明显的“时
间差异”ꎮ

图 ８　 木结构加固

２.增　 减

“增减”指对民居原有结构进行部分替

换、增加或减少ꎬ以满足新功能的要求ꎮ 增减

结构的难点在于ꎬ在整体荷载发生变化的前

提下如何为新的结构体系找到受力的平衡与

稳定ꎮ 建筑营设计工作室设计的曲廊院是增

设型结构的案例之一(见图 ９(ａ))ꎬ该项目位

于北京旧城胡同街区内ꎬ原有的建筑最早是

一栋清代的单层合院ꎬ如今需要被改造成一

处茶室ꎮ 占地约 ４５０ ｍ２ 的“Ｌ”型建筑ꎬ除了

北面正房砖木结构尚保存完整之外ꎬ东、西、
南侧居室均有较大损毁ꎮ 在拆除加建部分并

加固翻新至结构健康状态之后ꎬ设计植入了

一个玻璃曲廊将分散的建筑连到一起形成新

的流线ꎮ 新植入的体量与旧建筑的结构连为

一体ꎬ廊的钢结构梁柱替换了局部旧建筑中

腐朽的木材ꎬ增添的新结构扩大了建筑的边

界ꎬ使其更满足休闲空间的基本视线等使用

需求ꎮ
　 　 减少型的手法多运用在内部单元空间扩

大的情况ꎮ 无论是砖承重还是木框架结构的

传统民居ꎬ其承重体系是一个整体ꎬ简单的空

间扩容会对结构整体造成损害ꎬ无论是减墙

(承重墙)、减柱(承重柱)还是减梁、去除楼

板ꎬ都必须经过严谨的结构分析ꎬ并辅以有效

的结构加固措施来保证新的结构体系的适用

与安全ꎮ 如上海外滩美术馆室内设计(见图

９(ｂ))ꎬ展览馆的功能需求与原有居住的功

能相悖ꎬ通过适当减少室内梁柱的方式得以

实现功能的适配ꎮ

图 ９　 增减结构
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３.附　 加

“附加”策略是空间的“植入”策略的结

构层面改造方式ꎬ新添加结构体系与旧体系

并联设置ꎬ互不干扰ꎮ 如前文提到的 “内盒

院”即是这一类的案例(见图 １０( ａ))ꎬ添加

的体量本质是房中房ꎬ有自足的一套结构设

备体系ꎬ这种方式一方面满足了建筑的实际

需要ꎬ另一方面ꎬ新旧结构系统几乎完全脱

开ꎬ对于旧建筑的破坏相对较小ꎬ维持了原有

住宅的要素完整ꎮ 胡越工作室设计改造的北

京东城区 １９ 号院(见图 １０(ｂ))也运用了相

同的策略ꎮ
　 　 由于民居结构的多样性ꎬ传统民居的结

构改造往往不能用一套方式进行概括ꎬ需要

具体问题具体分析ꎬ综合详尽地考虑各类可

能出现的问题ꎬ例如ꎬ改造前后结构体系动静

荷载的变化、增减结构后新结构体系的加固

等ꎮ 安全性是结构设计施工中最基本的要

求ꎬ对于原有结构性能进行定性定量的评估ꎬ
根据具体需求设计出相应可行的改造方案ꎬ
是传统民居结构改造的重要原则ꎮ

图 １０　 附加结构

四、材料的重构策略

传统民居改造中新旧材料的使用也存在

着一定的逻辑ꎬ从本质上来说ꎬ材料改造具有

两个向度ꎬ与材料的两个特性是紧密相关的ꎬ
一方面是其理化性能ꎬ包含材料的热工性能、
耐腐蚀性能、力学性能等ꎮ 民居改造涉及的

材料理化性能ꎬ所关注的是材料的选择是否

符合结构的安全经济与日常的物质空间使用

(如抵御外界的风雨冷热)ꎮ 另一方面是其

情感特性ꎬ涉及到人的主观感受ꎬ如材料的质

感、色彩、肌理等ꎬ不同材料之间的组合方式

所蕴含的心理层面的回应是复杂的ꎬ在改造

中要充分考虑到ꎮ 一般来说ꎬ材料的差异性

对于远近、冷热、记忆等情绪有着广泛的影

响ꎬ传统材料如砖、木、土坯等ꎬ在制作与使用

中有着浓郁的匠人气息ꎬ能勾起使用者对于

低技、朴野等乡土的情绪认知ꎻ而现代材料如

钢铁、玻璃、混凝土等ꎬ则常能映射出现代、工

业的城市意象ꎮ 在当前的民居建筑改造中ꎬ
材料有着自由与多样化的使用ꎮ 但归根结

底ꎬ如何体现设计师意图ꎬ能否通过材料对于

空间营造、场地文脉、原真性等给出重新诠

释ꎬ是如今评价方案质量的重要指标ꎮ 值得

注意的是ꎬ近些年国内建筑界所讨论的建构

问题ꎬ其中很重要的一部分就是探讨材料在

建造中的真实性ꎬ“所谓的材料的真实性是

指设计行为对材料合乎其特定属性自然而真

切的体现” [１０]ꎮ 材料在传统民居改造中的使

用大致有 ３ 种方式:还原ꎻ异构ꎻ延展ꎮ
１.还　 原

还原指基于建筑的原真性考量ꎬ以原有

建筑的材料进行“考证式的复原”ꎮ 这种“修
旧如旧”的方式需要对建筑原初状态有精确

的了解ꎬ并通过采取一系列技术措施得以实

现(见图 １１)ꎮ 对于原真性的把握与“复原”
技术的熟练程度直接影响到民居改造的质

量ꎮ 这种方式运用不当也常常会造成建筑的
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历史认知错乱ꎬ形成一批所谓的“假古董”ꎬ
但从另一方面来说ꎬ传统的砖木材料在实践

中的使用易与原有建筑相协调ꎬ在完善的施

工技术的支持下ꎬ也有着技术难度小、施工周

期短、经济性能优等优点ꎮ 但是这类材料在

空间跨度、防火防潮等性能方面不够理想ꎬ在
功能置换的适用性层面也不尽理想ꎮ

图 １１　 还原(淮北濉溪县石板街)

２.异　 构

异构指运用原有建筑的材料对旧民居进

行新的肌体构造ꎮ 这种方式在保留着原有建

筑格局、街区肌理、生活记忆ꎬ对原真性有充

分尊重的同时ꎬ在风格与形式上对建筑改建

提出了新的要求ꎮ 如云夕深澳里图书馆(见
图 １２)ꎬ添加的门厅使用当地特有的建造材

料———鹅卵石ꎬ在肌理质感上契合了原有村

落的氛围ꎬ“寻求一种人文、生态与可持续的

当代乡土生存状态ꎬ以‘非专业’的姿态应对

复杂、冲突、多元的‘在地性’􀆺􀆺”ꎮ 同样的

手法ꎬ在成都宽窄巷子、上海田子坊等国内著

名街区改建中也都能见到ꎮ

图 １２　 异构

３.延　 展

延展指运用新材料构造建筑肌体ꎮ 新材

料的运用增加了建筑形式功能的可能性ꎬ形
成了相对多义的新建筑语境ꎬ通过不同特性

的材料组合实现整体最大化的利用(见表

１)ꎮ 如北京胡同“曲廊院”ꎬ将大面积玻璃材

质引入原有砖木建筑ꎬ玻璃作为非结构材料

出现ꎬ对原有建筑破坏较小ꎮ 一方面ꎬ玻璃的

使用加大了改造功能的可能性ꎬ扩大了新空

间适用的范畴ꎻ另一方面ꎬ也扩大了原有建筑

表达的边缘ꎬ形成了更为复杂与多样的建筑

语义ꎮ 空间进化设计公司的“姥姥家”改造

项目(见图 １３)ꎬ在内院部分创新性地使用了

大量的 Ｕ 型玻璃ꎬ利用材料特殊的性质ꎬ在
保持柔和采光的同时又兼具私密性ꎮ

表 １　 建筑改造中材料性能的对比

对比
传统建筑材料

砖 木 土坯

现代建筑材料

金属 玻璃 混凝土

优势

热 工 性 能 优
越ꎻ制作相对
简易ꎻ施工技
术较为成熟ꎻ
与旧肌体协调
性较好

可逆性较好ꎻ
对施工场地破
坏较小ꎻ与旧
肌体协调性较
好

材料经济、原
料易得ꎻ热工
性能优越ꎻ施
工简易

可逆性较好ꎻ
力 学 性 能 优
越ꎻ形态自由
度高

可逆性较好ꎻ
形 态 自 由 度
高ꎻ透光性良
好

施 工 技 术 成
熟ꎻ形态自由
度高ꎻ造价经
济ꎻ耐久度较
高ꎻ力学性能
优越

劣势

施 工 周 期 较
长ꎻ制作过程
对环境有一定
破坏ꎻ力学性
能受到跨度的
限制

防火性能弱ꎻ
耐虫害、耐腐
蚀性较弱ꎻ造
价较高ꎬ不适
宜大范围使用

耐 腐 蚀 性 较
弱ꎻ防水性较
弱ꎻ耐久性较
弱

造价较高ꎻ防
火性较弱

造价较高ꎻ力
学性能较弱

可逆性较差ꎻ
湿作业对场地
污染较大
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图 １３　 延展

五、结　 语

建筑师阿尔瓦􀅰阿尔托在谈及人文主义

与唯物主义的时候ꎬ曾说“人们在创造的同

时ꎬ总是伴随着毁坏”ꎮ 诚然ꎬ建筑和人的生

命一样ꎬ都会经历出生、衰老与死亡ꎬ关注传

统建筑的改造ꎬ除了考量经济性的需求ꎬ更多

的是要考虑这些承载了特定时期的人文载体

所要继承和表达的东西ꎮ 建筑改造是复杂

的ꎬ广泛涉及文化、艺术与社会诸多领域ꎮ
“修补旧肌体ꎬ构造新肌体ꎬ既是一个史料原

真性与可读性的问题ꎬ也是一个结构安全性、
经济性与建筑美学的问题ꎮ”多元的视角对

于探究事物的本质有不可忽略的作用ꎬ传统

民居的改造并不是一副空壳的添加ꎬ也并非

只是简单的室内翻新ꎬ空间、结构、材料等建

筑要素与政治、社会、经济等人文要素有着繁

复的多元关联性ꎬ其中所包含的内在逻辑需

要继续探索下去ꎮ
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